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DOKUMENT OFERTOWY OBLIGAC/I

FABRYKA KONSTRUKCJI DREWNIANYCH S.A. Z SIEDZIBA W PAPROCI

sporzgdzone w zwigzku z

Ofertq Publiczng do 4.000 sztuk Obligacji na okaziciela serii AA o wartosci nominalnej
1.000 zfotych kazda i cenie emisyjnej rownej wartosci nominalnej i wynoszqcej 1.000 zfotych

Dokument Ofertowy Obligacji zostat przygotowany zgodnie z zasadg zachowania
nalezytej starannosci. Tres¢ dokumentu zostata przygotowana na podstawie
informacji podanych przez Emitenta. Tres¢ dokumentu nie byta badana ani
zatwierdzana przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. i Komisje
Nadzoru Finansowego.
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Niniejszy Dokument Ofertowy Obligacji zostat przygotowany w zwigzku z Ofertg Publiczng do 4.000
(stownie: czterech tysiecy) sztuk Obligacji na okaziciela serii AA o wartosci nominalnej 1.000,00 zt
(stownie: jeden tysigc ztotych) kazda, spotki Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A z siedzibg w Paproci,
ktorych taczna wartos¢ nominalna itgczna wartos¢ liczona wedtug ceny emisyjnej wyniesie do
4.000.000,00 zt (stownie: czterech milionéw ztotych).

Oferowanie Obligacji serii AA odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi
w niniejszym Dokumencie Ofertowym Obligacji. Niniejszy Dokument Ofertowy Obligacji jest jedynym
prawnie wigzgcym dokumentem zawierajgcym informacje o Obligacjach serii AA, ich ofercie i Emitencie.

1. EMITENT
Firma petna: Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spotka Akcyjna
Firma skrécona: Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A.
Forma prawna: Spotka Akeyjna
Kraj siedziby: Polska
Siedziba: Paproc
Adres: Papro¢ 118 A, 64-300 Nowy Tomysl
Telefon: +48 61 44 25 155
Fax: +48 61 44 25 156
Poczta elektroniczna: ir@fkdsa.pl
Strona internetowa: www.fkdsa.pl
Numer KRS: 0000418744
Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu,
IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
REGON: 301087258
NIP: 7881965071

2. PRZEPIS USTAWY, ZGODNIE Z KTORYM OFERTA PUBLICZNA JEST PRZEPROWADZANA

Obligacje serii AA oferowane sg w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 3 ust 1 Ustawy
o Ofercie Publicznej i w sposéb wskazany w art. 7 ust. 8a tej Ustawy. W wyniku oferty Emitent
zaktada wptywy brutto, liczone wedtug ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy papieréw wartosciowych
z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 100 000 euro i mniej niz 1 000 000 euro, wraz
z wptywami, ktdore Emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych takich papieréw
wartosciowych, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy nie osiggnety lub nie przekroczyty
tej kwoty.

Na dzien publikacji niniejszego Dokumentu Ofertowego Obligacji Emitent nie zawart i nie planuje
zawarcia umowy o submisje ustugowg lub inwestycyjna.

3. DATA WAZNOSCI DOKUMENTU OFERTOWEGO OBLIGACII

Niniejszy Dokument Ofertowy Obligacji zostat opublikowany w dniu 5 listopada 2019 r. Termin
waznosci niniejszego Dokumentu Ofertowego Obligacji rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji
i konczy sie: (i) z uptywem dnia przydziatu Obligacji, lub (ii) z podaniem do publicznej wiadomosci
przez Emitenta informacji o odwotaniu Oferty Publicznej Obligacji serii AA, przeprowadzanej na
podstawie niniejszego Dokumentu Ofertowego Obligacji.
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4. TRYB W JAKIM INFORMACIE O ZMIANIE DANYCH ZAWARTYCH W DOKUMENCIE OFERTOWYM OBLIGACII,
W OKRESIE JEGO WAZNOSCI BEDA PODAWANE DO PUBLICZNEJ WIADOMOSCI

Informacje o istotnych btedach lub niedoktadnosciach w jego tresci lub znaczacych czynnikach,
mogacych wptynaé na ocene papieru wartosciowego, zaistniatych w okresie od udostepnienia
niniejszego Dokumentu Ofertowego Obligacji do publicznej wiadomosci lub o ktdérych Emitent
powzigt wiadomos¢ po tym udostepnieniu do dnia wygasniecia waznosci niniejszego Dokumentu
Ofertowego Obligacji, beda udostepniane do publicznej wiadomosci niezwtocznie, nie pdzniej
jednak niz w terminie 24 (dwudziestu czterech) godzin od wystgpienia zdarzenia lub powziecia
o nim informacji, w formie aneksu do niniejszego Dokumentu Ofertowego Obligacji oraz w sposdb,
w jaki zostat udostepniony niniejszy Dokument Ofertowy Obligacji, tj. na stronach internetowych:
Emitenta - www.fkdsa.pl lub pocztg elektroniczna.

Informacje powodujgce zmiane tresci udostepnionego do publicznej wiadomosci Dokumentu
Ofertowego Obligacji lub anekséw w zakresie organizacji lub przeprowadzenia subskrypcji nie
majgce charakteru aneksu Emitent moze udostepni¢ do publicznej wiadomosci w formie
komunikatu aktualizujgcego, w sposdb w jaki zostat udostepniony niniejszy Dokument Ofertowy
Obligacji.

W przypadku odwotania przez Emitenta Oferty Publicznej Obligacji waznos$¢ Dokumentu
Ofertowego Obligacji koniczy sie z dniem podania do publicznej wiadomosci informaciji,
udostepnienie tej informacji odbedzie sie w sposdb, w jaki zostat udostepniony niniejszy Dokument
Ofertowy Obligacji, tj. na stronie internetowej: Emitenta - www.fkdsa.pl lub pocztg elektroniczna.
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. CZYNNIKI RYZYKA

Niniejszy rozdziat zawiera informacje na temat czynnikdéw powodujgcych ryzyko dla nabywcy
instrumentow finansowych objetych niniejszym Dokumentem Ofertowym Obligacji, a w szczegdlnosci
czynnikdw zwigzanych z sytuacjg gospodarczg, majatkowa i finansowg Spdétki oraz Grupy. Ponizszy spis
nie ma charakteru zamknietego, obejmujgc najwazniejsze czynniki, ktore wedtug najlepszej wiedzy
Spotki nalezy uwzgledni¢ przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej. Opisane ryzyka, wraz z pozostatymi
czynnikami, ktére ze wzgledu na znacznie mniejsze prawdopodobienstwo oraz ztozonos¢ dziatalnosci
gospodarczej Spodtki nie zostaty w niniejszym Dokumencie Ofertowym Obligacji opisane, moga
w skrajnych sytuacjach skutkowac niezrealizowaniem zatozonych przez Inwestora celéw inwestycyjnych
lub nawet utratg catosci lub czesci zainwestowanego kapitatu.

Emitent zwraca uwage na obecng trudng sytuacje finansowg oraz problemy z ptynnoscig. Wedtug
Emitenta kluczowe ryzyka Spotki sg posrednio i bezposrednio zwigzane z obecng trudng sytuacja
finansowg Spdtki, niskg ptynnoscig finansowg oraz posiadaniem przeterminowanego zadtuzenia
zarowno u obligatariuszy jak i dostawcow. Emitent zauwaza, ze obecnie inwestycja w jego instrumenty
finansowe jest obarczona szczegdlnie wysokim ryzykiem utraty kapitatu.

1. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z SYTUACJIA FINANSOWA, DZIALALNOSCIA EMITENTA | GRUPY ORAZ OTOCZENIEM
EMITENTA

Ryzyko zwigzane z niewystarczajgcym kapitatem obrotowym

Dziatalno$¢ Emitenta zwigzana jest z wysokim zapotrzebowaniem na kapitat obrotowy. Zlecenia
realizowane przez Grupe Kapitatowg Emitenta wymagajg finansowania miedzy innymi zakupu
surowcow, jego obrébki oraz ptac. Biorgc pod uwage wysokie saldo zobowigzan przeterminowanych
istnieje wysokie ryzyko wystgpienia niedoboru kapitatu obrotowego, co moze skutkowac brakiem
mozliwosci realizacji kontraktéw.

Ryzyko braku pozyskania dodatkowego finansowania

Zgodnie ze strategig grupy kapitatowej Emitenta, Grupa bedzie dazyta do sptaty obecnych wierzycieli
z przychoddw generowanych z dziatalnosci operacyjnej. Obecnie priorytetem Grupy jest przywrdcenie
zdolnosci terminowego wyptfacania odsetek od zadtuzenia finansowego. W zwigzku z trudng sytuacja
finansowg nie mozna jednak wykluczyc¢ ryzyka, ze Emitent bedzie miat w przysztosci znaczne trudnosci
z pozyskiwaniem dodatkowego finansowania zewnetrznego. Brak nowego kapitatu moze spowolni¢ lub
uniemozliwi¢ realizacje nowych kontraktéw oraz moze mie¢ negatywny wptyw na obstuge zobowigzan
finansowych.

Ryzyko zwigzane z niskg ptynnoscig Emitenta

Emitent ma obecnie niskg ptynnosc. Gtowne przyczyny niskiej ptynnosci to niezaptacone naleznosci za
kontrakty zrealizowane w 2018 r., wzrost kosztéw materiatdw budowlanych i kosztéw pracy oraz
wysokiego saldo zobowigzan krétkoterminowych. Dodatkowe czynniki negatywnie wptywajgce na
ptynnosé Spoétki to zmiany ustaw regulujgcych funkcjonowanie rynku obligacji korporacyjnych poniewaz
nowe regulacje znacznie utrudnity proces emisji obligacji dla matych i srednich podmiotéw. Kolejnym
czynnikiem ograniczajgcym ptynnos¢ dla sektora budowlanego sg zmiany regulacyjne dotyczgce
podatku VAT. Procedura z odzyskiwaniem VAT naliczonego w sektorze budowlanym jest dtuga
i ucigzliwa. Emitent jest w trakcie realizacji restrukturyzacji i w przypadku pozytywnej realizacji
restrukturyzacji w kolejnych kwartatach ptynnos¢ Emitenta zacznie sie poprawié, lecz nadal bedzie na
poziomie niezadowalajgcym. Emitent dazy do tego, zeby w jak najszybciej odzyskaé ptynnos¢ finansowg
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wystarczajgcg do regularnego obstugiwania odsetek od biezgcego zadtuzenia. W zwigzku z bardzo niska
ptynnoscig Emitent wskazuje, ze istnieje ryzyko terminowego obstugiwania ptatnosci z Obligacji oraz
ryzyko z niewystarczajgcym kapitatem obrotowym.

Ryzyko wynikajgce z niewykupionych w terminie obligacji

Na dzien publikacji niniejszego Dokumentu Ofertowego Obligacji Emitent nie wykupit w terminie
obligacji seriiJ, K, L, £, M, O oraz P. Suma wartosci nominalnej tych emisji obligacji w dniach ich przydziatu
wynosita 16 893 000 zt. Kapitat sptacony przez Spotke z wyzej wymienionych serii obligacji wynosit
10 568 000 zt, a kapitat pozostajagcy do wykupu na dzien publikacji Dokumentu Ofertowego Obligacji
wynosi 9 260 000 zt. Sytuacja ta negatywnie wptywa na ptynnosc finansowa, istnieje ryzyko sktadania
przez wierzycieli wnioskéw o upadtos¢ oraz dodatkowych postepowan egzekucyjnych, ktére moga
znacznie utrudnia¢ lub uniemozliwi¢ prowadzenie dziatalnosci operacyjnej.

Ryzyko zwigzane z postrzeganiem Spdétki na rynku kapitatowym

Emitent posiada przeterminowane zobowigzania z tytutu emisji obligacji. W zwigzku z tym istnieje ryzyko
spadku zaufania do Emitenta wsrdd uczestnikow rynku kapitatowego (inwestorzy, instytucje finansowe).
W zwigzku z tym Emitent moze mie¢ w przysztosci znaczne trudnosci z pozyskiwaniem i z organizacja
nowego finansowania dtuznego i akcyjnego.

Ryzyko zwigzane z wysokim kosztem obstugi obligacji serii G

Emitent w 2016 r. pozyskat finansowanie z emisji obligacji serii G w wysokos$ci 7 000 000 zt. Obecne saldo
niesptaconego kapitatu wynosi 4 400 000 zt. Oprocentowanie serii G wynosi 16%. Wysoki koszt
odsetkowy negatywnie wptywa na ptynnos¢ finansowga Spoétki. Obecnie Emitent prowadzi negocjacje
w zakresie zmiany warunkow emisji serii G poprzez obnizenie oprocentowania, wydtuzenie zapadalnosci
oraz konwersje czesci zadtuzenia na akcje.

Zwiekszone ryzyko upadtosci Spotki

Emitent posiada znaczne saldo zobowigzan przeterminowanych i wymagalnych, w zwigzku z tym istnieje
podwyzszone ryzyko upadtosci Emitenta. Upadtos¢ Emitenta moze mieé¢ negatywny wptyw na czesc
wierzycieli Spétki, poniewaz majgtek Spétki moze nie pokry¢ wszystkich roszczen wierzycieli.

W ocenie Emitenta mimo obecnej trudnej sytuacji finansowej sg szanse na sptate wierzycieli Spétki oraz
dalszy jej rozwdj. Wynika to z tego, ze Spdtka funkcjonuje na niszowym i wysokomarzowym rynku, na
ktérym utrzymuje pozycje lidera. Obecnie Spotka realizuje nowe podejscie biznesowe do budowy
magazynow soli. Spotka prowadzi réwnolegle negocjacje z obecnymi wierzycielami. Czes$¢ wierzycieli
zaakceptowata propozycje Spotki i tytutem sptaty wczesdniejszych zobowigzan wierzyciele objeli nowo
wyemitowane akcje, obligacje lub podpisali umowy pozyczek. Spdtka prowadzi negocjacje z pozostatymi
wierzycielami w celu wydtuzenia terminéw sptat. Spdtka w dniu 5 lipca 2019 r. pozyskata finansowanie
w wysokosci 2 720 000 zt, pozwolito to sfinansowac najpilniejsze wierzytelnosci Spotki oraz zapewnito
kapitat obrotowy na aktualnie realizowane kontrakty budowy magazynoéw soli.

Zwiekszone ryzyko kar umownych wynikajacych z opdznien przy realizacji kontraktéw

Obecnie Emitent jest w trudnej sytuacji finansowej i w zwigzku z niedoborem kapitatu obrotowego
istnieje znaczne ryzyko opdéznienia prac budowlanych, a tym samym istnieje znaczne ryzyko otrzymania
przez Spotke kar umownych.
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Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

Rozwdj Emitenta jest scisle skorelowany z ogdlng sytuacjg gospodarczg Polski, na terenie ktorej Emitent
oferuje swoje produkty i ustugi, bedgcej jednoczesnie gtdwnym rejonem aktywnosci gospodarczej
kontrahentow Emitenta. W przysztych latach przychody ze sprzedazy Spétki bedg uzaleznione réwniez
od sytuacji gospodarczej w krajach, w ktérych Spotka planuje oferowac swoje produkty i Swiadczy¢ swoje
ustugi. Kontrahentami produktow i ustug Emitenta beda klienci korporacyjni i indywidualni z krajow
takich jak Niemcy, Francja i kraje Beneluxu. Do gtéwnych czynnikdéw o charakterze ogdlnogospodarczym,
wptywajgcych na dziatalnos¢ Emitenta, mozna zaliczy¢: poziom PKB Polski, Niemiec, Francji, oraz krajow
Beneluxu, poziom $redniego wynagrodzenia brutto, poziom inflacji, poziom inwestycji podmiotow
gospodarczych, stopien zadtuzenia jednostek gospodarczych i gospodarstw domowych. Istnieje ryzyko,
ze spowolnienie tempa wzrostu gospodarczego, spadek poziomu inwestycji przedsiebiorstw czy wzrost
zadtuzenia jednostek gospodarczych moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢ oraz sytuacje
finansowg Spotki, poprzez obnizenie popytu na ustugi i towary Emitenta, co w konsekwencji moze

przetozyc sie na pogorszenie wynikow finansowych Spotki.
Ryzyko zwigzane z interpretacjg przepiséw podatkowych

Emitent, podobnie jak wszystkie inne podmioty gospodarcze, jest narazony na nieprecyzyjne zapisy
w uregulowaniach prawno-podatkowych, ktére mogg spowodowaé powstanie rozbieznosci
interpretacyjnych, w szczegdlnosci w odniesieniu do operacji zwigzanych z podatkiem dochodowym,
podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych i podatkiem VAT w ramach prowadzonej przez Spoétke
dziatalnosci. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, iz mimo stosowania przez Emitenta aktualnych
standardéw rachunkowosci, interpretacja Urzedu Skarbowego odpowiedniego dla Emitenta moze
roznic sie od przyjetej przez Spétke, co w konsekwencji moze wptyngc¢ na natozenie na Emitenta kary
finansowej, ktéra moze miec istotny negatywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko zwigzane z regulacjami prawnymi (polskimi i unijnymi)

Otoczenie prawne dziatalnosci Spotki charakteryzuje sie wysoka dynamikg zmian, przede wszystkim
w kontek$cie dostosowywania prawa krajowego do standardow Unii Europejskiej. W zwigzku
z prowadzong politykg legislacyjng niejednokrotnie pojawiajg sie watpliwosci interpretacyjne danych
zmian. Niejednoznacznos¢ przepiséw moze rodzi¢ ryzyko natozenia kar administracyjnych lub
finansowych w przypadku przyjecia niewtasciwej wyktadni prawne;j.

W celu minimalizacji powyzszego ryzyka, Emitent prowadzi staty monitoring przepiséw prawnych oraz
dostosowuje prowadzone dziatania do zmian zachodzgcych w polskim i europejskim prawodawstwie.

Ryzyko stép procentowych

W celu finansowania biezgcej dziatalnosci Emitent positkuje sie kapitatem obcym pozyskanym od banku
w formie kredytu, dla ktorego oprocentowanie ustalane jest wedtug zmiennej stopy procentowej,
powiekszonej o marze banku. Na dzien 30 czerwca 2019 r. tgczna warto$¢ zobowigzan Emitenta z tytutu
zaciggnietych kredytéw i pozyczek wyniosta 823 839,98 1zt . Ponadto Spdtka nie wyklucza, ze
w przysztosci bedzie zawiera¢ dalsze umowy kredytowe lub tez podejmie inne zobowigzania oparte
0 zmienng stope procentowa. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, iz znaczgcy wzrost stop
procentowych, ustalanych przez NBP przetozy sie na wzrost stawki WIBOR, co nastepnie moze przetozy¢
sie na wzrost kosztow finansowych Spdétki zwigzanych ze sptatg rat zaciggnietych zobowigzan.
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Wskazany rodzaj ryzyka jest niezalezny od Emitenta, Spdtka nie ma zadnego wptywu na zmiany
miedzybankowe] stopy procentowej w Polsce. Spétka w celu minimalizacji ryzyka, prowadzi staty
monitoring ksztattowania sie stopy WIBOR oraz dostosowuje prowadzone dziatania do obecnej, a takze
prognozowanej sytuacji rynkowe;j.

Ryzyko walutowe

Emitent planuje eksportowac catos¢ produkcji tzw. galanterii ogrodowej na rynki zachodnioeuropejskie
do Niemiec, Francji oraz do krajéw Beneluxu. Emitent szacuje, ze docelowo z eksportu galanterii
ogrodowej Spotka bedzie osiggata okoto 17% przychoddw. W zwigzku z tym przychody z dziatalnosci
Emitenta bedg zalezaty od zmian kursu EUR/PLN. Na moment pisania niniejszego Dokumentu
Ofertowego Obligacji przychody z eksportu nie sg istotne. W przyjetej przez Spotke strategii rozwoju
Emitent zaktada zwiekszenie udziatu eksportu tym samym wahania kursu EUR/PLN bedg miaty znaczny

wptyw na sytuacje Emitenta.
Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Cele strategiczne Spétki ukierunkowane sg na wzrost skali prowadzonej dziatalnosci poprzez zwiekszenie
przychodow ze sprzedazy w skutek poszerzenia oferty produktowej oraz zwiekszenia ekspansji na rynki
zagraniczne. Strategia ta realizowana bedzie w kolejnych latach, a jej celem jest zwiekszenie wartosci
Spotki. Realizacja strategii uzalezniona jest od wielu czynnikdéw, na ktére Spotka nie ma wptywu lub ma
istotnie ograniczony wptyw. Mozliwe jest ponadto, ze Spotce nie uda sie uzyska¢ odpowiedniej liczby
zamowien, co moze skutkowac¢ mniejszymi przychodami ze sprzedazy. W zwigzku z powyzszym, Spétka
nie moze w petni zagwarantowad, iz wskazane przez nig cele strategiczne zostang w petni osiggniete.
Brak odpowiedniej reakcji na zmieniajace sie warunki prowadzenia dziatalnoscii realizacji strategii moga
narazi¢ Spotki na nieosiggniecie zaktadanych poziomdéw sprzedazy oraz rentownosci. W celu
zminimalizowania powyzszego ryzyka Zarzad Spétki prowadzi biezgcg ocene czynnikdw majacych wptyw
na jego dziatalnos¢ zaréwno w krétkim, jak i dtugim horyzoncie.

Ryzyko zwigzane z wptywem wiekszoséciowych akcjonariuszy na Spdtke

Znaczacym akcjonariuszem Spotki jest Pani Romualda Zielinska, ktdora posiada 52,55% udziatéw
w kapitale zaktadowym oraz ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. Ponadto Pani Romualda
Zielinska pozostaje w zwigzku matzeriskim z Panem Waldemarem Zielinskim, obecnym Prezesem
Zarzadu Emitenta. Wptyw wyzej wymienionego akcjonariusza na dziatalno$¢ Emitenta jest wiekszy niz
pozostatych akcjonariuszy. Tym samym pozostali akcjonariusze muszg liczy¢ sie z ograniczonym
wptywem na sposdb zarzgdzania i funkcjonowania Emitenta.

Ryzyko zwigzane z postepowaniami sgdowymi

Emitent podobnie jak wszystkie podmioty prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg w branzy budowlano-
montazowej podejmuje wspdtprace z szerokim gronem kontrahentdw, z ktérymi podpisuje szereg
umow obejmujgcych wykonanie okreslonych $wiadczen. Umowy te naktadajg na Emitenta oraz jego
kontrahentow szereg obowigzkdéw, ktdrych niewykonanie lub nienalezyte wykonanie moze rodzi¢ dla
Spotki oraz kontrahentéw sankcje finansowe. Nie mozna wykluczy¢ sytuacji w ktérej Emitent lub
kontrahenci poddadzg w watpliwos¢ jakos¢ realizowanych S$wiadczen, co w konsekwencji moze
doprowadzi¢ do sporu na drodze sgdowej. Nie mozna rowniez zatozy¢, iz rozstrzygniecie przez sad sporu
moze okazaé sie korzystne dla Emitenta. Zarzad Spétki stara sie minimalizowaé przedmiotowe ryzyko
wszczecia postepowan sgdowych, w drodze negocjacji oraz polubownego rozwigzywania sporow
biznesowych oraz poprzez realizacje kontraktow budowlanych przez spotki celowe.
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Ryzyko konkurencji

Obecnie Spétka prowadzi dziatalnos¢ na rynku magazynow soli, hal i obiektow przemystowych, wiezb
i pokry¢ dachowych oraz galanterii ogrodowej. Spdtka rywalizuje zaréwno z podmiotami lokalnymi
dziatajgcymi na rynku wielkopolskim, jak rowniez z duzymi koncernami budowlanymi prowadzgcymi
dziatalno$¢ na terenie catego kraju. W ocenie Zarzadu Emitenta, istniejgce obecnie lokalne spotki
produkujgce konstrukcje drewniane nie posiadajg w ofercie obiektow wielkogabarytowych i nie
dysponujg na tyle zaawansowanym technicznie parkiem maszynowym, by je wytwarzac¢. Najwiekszg
konkurencje dla produktow Emitenta stanowig 2 podmioty lokalne oraz 3 podmioty o zasiegu
ogdlnopolskim, zaopatrzone w zaawansowane technicznie parki maszynowe. W momencie pojawienia
sie ozywienia na rynku budowlano-montazowym, istnieje mozliwo$¢ pojawienia sie nowych podmiotéw
z branzy budowlano-montazowej. Natomiast w przypadku pogorszenia sytuacji na rynku moze dojs¢ do
zaostrzenia konkurencji miedzy przedsiebiorstwami. W zwigzku z powyzszym, w przypadku
podejmowania agresywnych dziatarn rynkowych i prawnych przez konkurentéw, Emitent moze by¢
zmuszony do podjecia krokéw w celu zapewnienia odpowiedniego poziomu sprzedazy, poprzez np.
obnizenie cen $wiadczonych ustug. Dziatania tego typu mogg wptyna¢ na pogorszenie wynikéw
finansowych osigganych przez Emitenta i jego perspektywy rozwoju.

Emitent w prowadzonej dziatalnosci, nie zamierza rywalizowac¢ z konkurentami poprzez obnizanie cen
ponizej poziomdw rentownosci. Strategia Spotki koncentruje sie na zdobyciu korzystnej pozycji rynkowe]
na rynku konstrukcji drewnianych i systematycznym budowaniu przewag konkurencyjnych poprzez
zapewnianie kompleksowej oferty i swiadczenie wysokiej jakosci ustug elastycznie dostosowanych do
potrzeb klienta.

Ryzyko zwigzane z procesem poszukiwania nowych kontraktéw

Dziatalno$¢ Emitenta obejmuje ustugi budowlano-montazowe ze szczegdlnym wykorzystaniem
konstrukcji drewnianych. Realizowane przez Spodtke projekty sg w wiekszo$ci pozyskiwane przez
Emitenta w wyniku wygranych postepowan przetargowych. Istnieje ryzyko, ze w przysztosci Spétka nie
pozyska projektéw budowlano-montazowych w dostatecznej ilosci oraz wartosci. Ewentualne
zmniejszenie ilosci projektdw jak i wartosci portfela realizowanych zamdwienr, moze negatywnie
wptynaé na osiggane wyniki finansowe oraz perspektywy rozwoju Spotki.

Emitent w celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka zwraca uwage na szczegdtowq identyfikacje
potrzeb rynkowych oraz na wymogi formalne. Spdtka stale monitoruje sytuacje w branzy budowlanej,
biorgc udziat w licznych postepowaniach przetargowych oraz doktada wszelkich staran, aby spetnié
wymogi prawne, umozliwiajgce Emitentowi uczestnictwo w procesach przetargowych.

Ryzyko cen surowcéw

Realizowane przez Emitenta zlecenia budowlano-montazowe wymagajg znacznych naktadéw
finansowych na materiaty budowlane, gtéwnie drewna. Z uwagi na coroczny wzrost cen sprzedazy
surowca przez Lasy Panstwowe (Srednia cena drewna uzyskana ze sprzedazy realizowanej przez
nadlesnictwa, obliczona wedtug sredniej ceny drewna uzyskanej przez nadlesnictwa za pierwsze trzy
kwartaty 2018 r., wyniosta 191,98 zt za 1m?3, przy czym w 2016 r. wynosita 191,01 za 1m3, Spotka
narazona jest na ryzyko nieprzewidzianego wzrostu cen wykorzystywanych czynnikdéw produkcji.
W przypadku znaczgcego wzrostu cen surowcow, wykorzystywanych podczas realizacji projektow
budowlanych, istnieje ryzyko istotnego wzrostu kosztéw prowadzonej dziatalnosci przez Spotke. Wzrost
cen surowcéw moze powodowac rowniez wzrost cen ustug swiadczonych przez Emitenta, pogorszenie
rentownosci finansowej, a w konsekwencji pogorszenie jego pozycji konkurencyjne;j.

10



vV
!

W celu zabezpieczenia przed powyzszym ryzykiem Emitent prowadzi kalkulacje cen realizacji
poszczegdlnych zlecen w oparciu o aktualne i prognozowane ceny surowcow. Po powzieciu informacji
o realizacji kontraktu Emitent stara sie zadbac¢ o zawarcie uméw z dostawcami, ktére beda zgodne
z przyjetymi zatozeniami na etapie sktadania oferty przez Emitenta.

Ryzyko zwigzane z ostabieniem koniunktury oraz dynamika rozwoju branzy budowlano-montazowej

Dziatalnos$¢ Emitenta w istotnym stopniu uzalezniona jest od biezgcej i przysztej koniunktury w branzy
budowlano-montazowe]. Spdtka specjalizuje sie we wznoszeniu konstrukcji i pokry¢é dachowych
wykonanych z drewna. W ocenie Zarzagdu Emitenta segment konstrukcji drewnianych historycznie byt
znacznie mniej eksploatowany ze wzgledu na starsze metody obrébki drewna oraz niewielkg
Swiadomosc¢ spoteczng, co pozwala sgdzi¢, iz segment ten moze rozwijac sie szybciej niz sam rynek
budowlany. Nie mozna jednak wykluczy¢ sytuacji gwattownego i silnego spowolnienia gospodarczego
kraju, w ktérym Emitent prowadzi lub prowadzi¢ bedzie dziatalnos$¢, a przez to i wystgpienia
dekoniunktury w branzy budowlano-montazowej. Tym samym istnieje ryzyko, iz liczba podmiotéw
przeprowadzajgcych inwestycje znacznie sie obnizy, co w konsekwencji moze wptyngé na ograniczenie
portfela zamdwien Spotki. Wskazany rodzaj ryzyka jest niezalezny od Emitenta, Spotka nie ma zadnego
wptywu na zmiany koniunktury w branzy budowlano-montazowej, ktdra zalezna jest w duzej mierze od
czynnikdw makroekonomicznych, takich jak: PKB kraju w ktérym Spodtka prowadzi dziatalnosé
gospodarczg, poziom sredniego wynagrodzenia brutto, poziom inflacji, poziom inwestycji podmiotéw
gospodarczych, stopien zadtuzenia jednostek gospodarczych i gospodarstw domowych, dostepnosé
kredytéw bankowych czy prowadzona polityka wsparcia spotecznego.

Ryzyko zwigzane z ograniczonym popytem na produkty sprzedawane przez Spétke

Spotka od momentu jej powstania w 2009 r. wprowadzita zmiany w swojej ofercie produktowej, ktéra
przyjeta obecny ksztatt w 2011 r. Zmiany te wynikaty z dopasowywania asortymentu do klientow
i poszukiwania nisz rynkowych. Nie mozna jednak wykluczyé, ze w kolejnych okresach sprzedaz
konstrukcji drewnianych w obecnej formie bedzie utrzymywata sie na tym samym lub nizszym niz
dotychczas poziomie, co mogtoby mie¢ negatywne implikacje na generowane przez Spoétke wyniki
finansowe. Zarzad Spodtki posiada kilkunastoletnie doswiadczenie w branzy budowlanej, w tym przede
wszystkim konstrukcji drewnianych i szczegétowo analizuje obserwowane trendy na rynku
konsumenckim oraz probuje przewidywaé przyszte zachowania klientow. Dzieki temu w ofercie Spotki
znajdujg sie produkty, ktore cieszg sie popularnoscig wsrdd klientdw ze wzgledu na swojg atrakcyjng
cene i dobrej jakosci wykonanie. Jednakze w wyniku wzrastajgcych ptac brutto w Europie (w tym
w szczegolnosci w Polsce), klienci mogg zmieni¢ swoje preferencje na konstrukcje wykonane ze stali lub
cegiet. Spotka ma rowniez swiadomosé konserwatywnego podejscia potencjalnych klientow
wybierajgcych alternatywne sposoby konstruowania budowli oraz zachodzgcych zmian pfacowych
w stabiej rozwinietych krajach Europy, dlatego tez oferta produktowa Spotki moze zostaé w kazdej chwili
poszerzona o nowe produkty.

Ryzyko zwigzane z kluczowymi pracownikami Spétki

Sukces rozwoju Spoétki w przysztosci uzalezniony bedzie w duzej mierze od zdolnosci utrzymania
zatrudnionych oraz pozyskania nowych pracownikow wyzszego szczebla. Odejscie cztonkéw kadry
kierowniczej, projektantdw badz innych oséb znaczgcych dla Spdtki mogtoby mieé niekorzystny wptyw
na prowadzong dziatalnos¢, skutkujgc pogorszeniem jakosci i terminowosci Swiadczonych ustug, co
w konsekwencji mogtoby miec¢ negatywne przetozenie na wyniki finansowe. Spoétka prowadzi dziatalnos¢
o stosunkowo niewielkiej skali, co przektada sie rowniez na liczbe zatrudnionych oséb na stanowiskach
kierowniczych. Ewentualna utrata kluczowych pracownikéw tgczytaby sie ponadto z koniecznosciag
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przeprowadzenia procesu rekrutacji, a nastepnie wdrozenia nowych osdb do $rodowiska pracy, co
mogtoby w krotkim lub srednim okresie miec przetozenie na obnizenie generowanych przez Spétke
wynikéw. Nalezy mie¢ na uwadze, ze perspektywa zwiekszenia liczby klientow bedzie sie wigzata ze
zwiekszeniem zatrudnienia oséb na wyzszych stanowiskach (w tym brygadzistéw zespotéw
montazowych i produkcyjnych) oraz zatrudnieniem osoby odpowiedzialnej za kontakt z klientami.
Nalezy zauwazy¢, ze najbardziej wykwalifikowang kadre menedzerska stanowi Zarzad Spétki, rozwijajacy
dziatalnos$¢ Spétki od poczatku jej istnienia, co znaczgco zmniejsza ryzyko jego odejscia. W przypadku
odejscia kluczowego pracownika istnieje mozliwosc¢ jego zastgpienia przez pracownika nizszego szczebla
po odpowiednim jego wyszkoleniu. Ponadto Spdtka prowadzi systematyczne badania rynku pracy
majgce na celu analizowanie poziomu wynagrodzen, jak réwniez prowadzi ciggly proces rekrutacyjny.

Ryzyko zwigzane z pogorszeniem sie wizerunku Spéfki

Wszelkie negatywne oceny zwigzane z jakoscig sprzedawanych przez Spoétke konstrukcji moga pogorszy¢
wizerunek Spotki i wptyngc¢ na utrate zaufania klientdw, co jednocze$nie moze spowodowac znaczacy
wzrost srodkéw przeznaczanych na dziatania marketingowe w celu zniwelowania zaistniatej sytuacji.
Pogorszenie reputacji Spoétki, poza utratg zaufania klientéw, mogtoby réwniez doprowadzi¢ do
rezygnacji ze wspotpracy czesci podmiotéw kooperujgcych ze Spétka i rozpoczecie korzystania z ustug
konkurencji, co mogtoby niekorzystnie wptyng¢ na dziatalnos$¢, pozycje rynkowa, sprzedaz, wyniki
finansowe i perspektywy rozwoju Spotki. Spdtka podejmuje wszelkie mozliwe kroki celem
zminimalizowania szans wystgpienia zdarzen, ktére mogtyby zosta¢ wykorzystane przeciwko niej. Spdtka
stara sie zapewni¢ klientom mozliwie najlepszg jakos¢ budowanych konstrukcji oraz zapewni¢ gwarancje
na wykonywane budowle. Nie mozna jednak wykluczyé, ze wraz ze wzrastajgcg liczbg podmiotéw
konkurencyjnych, tzw. czarny PR nie zostanie wykorzystany przeciwko Spoétce. Emitent stara sie
prowadzi¢ ciggta komunikacje z Akcjonariuszami np. poprzez portale spotecznosciowe.

Ryzyko zwigzane z wprowadzeniem nowych pozycji do oferty sprzedazowe;j

Wprowadzanie do oferty nowych wyrobow, ktére spotkajg sie z przychylnym przyjeciem klientdw,
stanowi jeden z podstawowych czynnikdw wptywajgcych na wzrost przychoddw ze sprzedazy. Istnieje
ryzyko, ze przygotowana przez Spotke oferta kierowana na obecne i przyszte rynki dziatalnosci, nie
odniesie sukcesu, co moze mie¢ niekorzystny wptyw na wyniki finansowe i dziatalno$¢ Spotki.
Dotychczasowe doswiadczenie Spétki we wprowadzaniu nowych produktéw do oferty przektadato sie
na duze zainteresowanie klientow wyrobami Spotki. Emitent planuje w niedalekiej przysztosci wtgczyc
do oferty sprzedazy domy szkieletowe. Emitent posiada w tym obszarze doswiadczenie, ale na nieduzg
skale. Emitent stara sie ograniczy¢ niniejsze ryzyko za pomocg uwaznej obserwacji rynku i jego trendéw,
Sledzenia szczegdtowych badan i raportdw branzowych.

Ryzyko zwigzane z wejsciem na nowe rynki, w tym ekspansja zagraniczna

Spotka zamierza rozwija¢ swojg obecng dziatalnos¢ zaréwno poprzez zwiekszenie oferty produktowej,
jak réwniez zwiekszenie zasiegu geograficznego i rynkéw, na ktdrych dostepna bedzie jego oferta
produktowa. Dziatania te wigza¢ sie bedg z koniecznoscig poniesienia naktadow, w tym naktaddéw
marketingowych, kosztow zwiekszonego zatrudnienia i innych. W przypadku niepowodzenia osiggniecia
zatozonych pozioméw zainteresowania klientdéw nowymi produktami (np. z powoddéw niewtasciwego
rozpoznania oczekiwan konsumentow), Spotka naraza sie na nieosiggniecie oczekiwanych przychodow
oraz poniesienie kosztéw zwigzanych z ekspansjg, co bedzie miato przetozenie na przyszte wyniki
finansowe Spotki. Przed uruchomieniem nowej dziatalnosci Spétka przeprowadza szczegdtowe badania
rynku, co ma na celu zminimalizowanie ew. niedopasowania nowej oferty do potrzeb rynku oraz szacuje
koszty, jakimi obarczone sg realizacje inwestycji w oddalonych od siedziby Spoftki lokalizacjach.
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Ekspansja do krajéw niemieckojezycznych, Francji i krajow Beneluxu: dojrzate rynki, na ktérych istniejg
konkurenci, oferujgcy konstrukcje podobnej jakosci do wyrobow Spotki. Przewagg oferty Spétki na tym
rynku sg przede wszystkim atrakcyjne ceny wyrobow, co pozwala skutecznie rywalizowac z obecnymi na
rynku podmiotami.

Ryzyko zwigzane z sezonowoscig sprzedazy

Podstawowa dziatalno$¢ Emitenta, podobnie jak wiekszosci przedsiebiorstw z sektora budowlano-
montazowego, odznacza sie wysokg podatnoscig na wahania przychoddéw ze sprzedazy, ktére wynikaja
z sezonowosci inwestycji i realizacji prac budowlanych.

W dotychczasowej historii dziatalnosci blisko 70 proc. przychoddéw ze sprzedazy realizowane byto w I
potowie roku, z czego w IV kwartale Spétka generowata ok. 50 proc. rocznych przychoddéw. Prowadzone
prace budowlano-montazowe uzaleznione sg w duzej mierze od warunkéw atmosferycznych.
W przypadku wystgpienia niekorzystnych warunkéw pogodowych, gtéwnie w sezonie zimowym
(miesigce zimowe wigzg sie ze zmniejszeniem aktywnosci budowlanej), Emitent narazony jest na brak
mozliwosci prowadzenia w tym okresie zewnetrznych prac budowlano-montazowych, co skutkowac
moze nieterminowg realizacjg przyjetego harmonogramu robdét budowlanych. Ponadto, do czynnika
sezonowosci zaliczy¢ nalezy koncentracje prac inwestycyjnych i modernizacyjnych prowadzonych przez
wiekszos¢ klientdw w sezonach wiosenno-letnim oraz jesiennym. W ten sposéb prowadzona dziatalnos¢
gospodarcza przez Emitenta, moze mie¢ odzwierciedlenie w okresowym zapotrzebowaniu Spotki na
kapitat obrotowy, co réwniez moze rodzi¢ potrzebe uzyskania krétkoterminowego finansowania
kapitatem obcym.

W celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka Emitent realizujac zlecone projekty budowlano
montazowe drobiazgowo planuje realizacje poszczegdlnych prac z uwzglednieniem por roku,
potencjalnych niekorzystnych warunkdéw atmosferycznych oraz posiadanych zasobdw finansowych.

Ryzyko zwigzane z wadami oferowanego przez Spétke sprzetu oraz gwarancjami

Na Spoétce spoczywa obowigzek realizowania napraw gwarancyjnych w przypadku wystgpienia wad
konstrukcyjnych. Nie mozna wykluczy¢, ze w przypadku znaczacego pogorszenia jakosci obrabianego
przez dostawcow surowca, Spotka bedzie zmuszona do realizowania duzej liczby napraw gwarancyjnych,
CO moze znaczgco obnizy¢ rentownos¢ sprzedazy oraz negatywnie wptyngé na wizerunek Spotki wsrod
klientéw. Wyroby sprzedawane przez Spdtke posiadajg w zaleznosci od konstrukcji od 2 do 5 lat
gwarancji.

Spoétka w celu ograniczenia przedmiotowego ryzyka doktada wszelkich staran, aby oferowane przez nig
produkty oraz ustugi byly najwyzszej jakosci i nie powodowaty koniecznosci pdzniejszych napraw.
Emitent ponadto posiada na swoje produkty certyfikat ISO 9001, ktéry poswiadcza, ze procesy
produkcyjne stosowane przez Spotke sg zgodne z przyjetymi normami i przepisami prawa. Spoétka
dodatkowo wspotpracuje z renomowanymi zagranicznymi dostawcami, ktérzy udzielajg gwarancji na
swoje produkty. W dotychczasowe]j dziatalnosci Spoétki koszty napraw gwarancyjnych nie stanowity
znaczacej czesci wszystkich ponoszonych przez Emitenta kosztéw. W ocenie Zarzadu Emitenta wptyw
przedmiotowego ryzyka na Spotke nie jest znaczacy.

Ryzyko zwigzane z awarig linii produkcyjnej

Spotka posiada zaplecze technologiczne, w postaci linii do automatycznej obrébki drewna Huddeger K2i
(producent niemiecki Hans Hundegger Maschinebbau GmbH) oraz linii automatycznej do klejenia
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wzdtuznego, i poprzecznego, ktére sg niezbedne w procesie produkcji konstrukcji drewnianych. Spétka
posiada réwniez kompleksowo wyposazony w park maszynowy zaktad w Mieszkowicach w tym trzy linie
do przetarcia, wielopity, frezarki, strugarki, linie do klejenia oraz suszarnie. Awaria badZ zniszczenie
ktéregokolwiek urzgdzenia tworzacego linie produkcyjng wykorzystywang przez Emitenta mogtoby
skutkowac¢ czasowymi utrudnieniami w prowadzonej przez niego dziatalnosci oraz ewentualnymi
roszczeniami, w tym egzekwowaniem kar umownych, ze strony klientéw z powodu niewywigzania sie z
warunkéow zawieranych umoéw. W przypadku niewypetnienia przez producenta linii produkcyjnej
warunkoéw udzielonej gwarancji oraz w zwigzku z faktem, iz producentem w/w linii produkcyjnej jest
firma niemiecka, istnieje ryzyko, opdznien w rozpoczeciu oraz usunieciu powstatych awarii czy uzyskania
zadoscuczynienia przez Emitenta. Dochodzenie ewentualnej rekompensaty od producenta w takiej
sytuacji moze by¢ utrudnione oraz kosztowne, ze wzgledu na koniecznos¢ wynajecia kancelarii prawne]
posiadajgcej prawo do wystepowania przed sgdem niemieckim oraz przeprowadzenia postepowania
przed sagdem w Niemczech. Powyzsza sytuacja mogtaby negatywnie wptyngé na okresowe wyniki
finansowe Emitenta, a ewentualne awarie maszyn oraz koszty uzyskania ewentualnego odszkodowania
mogg istotnie wptyngé na poziom ponoszonych kosztéw operacyjnych (serwis maszyn, wymiana
elementdéw, postepowanie przed sgdem).

W celu ograniczenia negatywnych skutkdw powyzszego ryzyka Spodtka opracowata odpowiednie
procedury uwzgledniajgce przeglady techniczne oraz prowadzi monitoring poprawnego funkcjonowania
urzadzen.

Ryzyko zwigzane z procesami produkgcji

Emitent w obszarze prowadzonej dziatalnosci wykorzystuje posiadany park maszynowy do produkcji
konstrukcji drewnianych bedgacych przedmiotem pdzniejszych transakcji i $wiadczenia ustug. Produkcja
konstrukcji drewnianych realizowana jest poprzez wieloetapowy proces wytwarzania. Emitent dzieki
posiadaniu nowoczesnych maszyn ciesielskich marki Hundegger K2i-1250 moze ok. 5-krotnie szybciej
i ok. 3-krotnie efektywniej dokonywac obrébki drewna w stosunku do pracy recznej przy wykorzystaniu
urzadzen starszego typu. Dodatkowo posiadane przez Spotke urzadzenia pozwalajg na zmniejszenie
ilosci odpadow. Ponadto, Emitent dysponuje rowniez odpowiednim oprogramowaniem, ktore pozwala
na dodatkowga oszczednos¢ czasu oraz kosztéw produkcji. Nie mozna jednak wykluczyé, ze obstuga
urzadzen wykorzystywanych w procesie produkcji bedzie obarczona ryzykiem zwigzanym z zaktéceniami
procesu produkcyjnego lub nieprawidtowym jego przebiegiem. Przedmiotowe zagrozenia sg najczesciej
skutkiem bteddéw ludzkich i proceduralnych, wadliwego dziatania urzadzen lub czynnikéw losowych.

Emitent, aby zabezpieczy¢ sie przed wskazanym ryzykiem, stosuje sprawdzone zasady i procedury oraz
stale ulepsza system zarzgdzania procesem produkcji, dzieki ktéremu utrzymywany jest wysoki poziom
bezpieczenstwa produkcji.

Ryzyko zwigzane z zapasami

Dziatalno$¢ prowadzona przez Emitenta wymaga utrzymywania odpowiedniej wielkosci zapasow,
wykorzystywanych w produkcji. Spétka dgzy do stosowania optymalnej strategii produkcji just-in-time
(dostawa na czas), polegajacej na zredukowaniu czasu realizacji produkcji do minimum, poprzez
dostarczenie kazdemu procesowi produkcyjnemu wszelkich niezbednych elementéw w odpowiednim
momencie i wymaganej ilosci, co przynosi istotne oszczednosci zwigzane z redukcjg zapasow. W zwigzku
z przyjeta strategig oraz rodzajem magazynowanego surowca, mato prawdopodobne jest, iz
utrzymywane zapasy przez Spodtke moga okazac sie towarem trudno zbywalnym, a w konsekwencji
zaistniatej sytuacji moze dojs¢ do koniecznosci dokonania odpiséw aktualizacyjnych na utrate ich
wartosci. Jednakze przyjeta strategia Spotki moze okaza¢ sie niewfasciwg strategig dla Emitenta
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dziatajgcego w okreslonych warunkach rynkowych. System just-in-time jest najbardziej przydatny dla
przedsiebiorstw produkujgcych wyroby o bardzo duzym stopniu zaawansowania technologicznego,
gdzie mozliwe jest wystandaryzowanie produkgji. Istnieje zatem ryzyko, ze niewtasciwie wdrozony lub
stosowany system just-in-time moze doprowadzi¢ do opdznien w produkcji lub do istotnego zwiekszenia
zapasow w zwigzku z odejsciem od przyjetego systemu lub nieprawidtowym stosowaniem przez Spotke
przyjetych zatozen.

Emitent w celu minimalizacji powyzszego zagrozenia doktada wszelkich staran, aby przyjete zatozenia
zwigzane z prowadzong polityka zapasow byty realizowane w sposdb adekwatny do prowadzonej
dziatalnosci. Ponadto Spdétka w celu ochrony posiadanych zapasow objeta ubezpieczeniem od ognia
i wszelkich zdarzen losowych posiadany towar.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od gtéwnych odbiorcéw

Dzieki wspotpracy z czotowymi spdtkami budowlanymi Spétka pozyskata i zrealizowata wiele nowych
projektéw. W zwigzku z powyzszym, w przypadku utraty znaczgcego kontrahenta istnieje ryzyko, iz
Emitent nie bedzie w stanie w krétkim czasie skompensowac innymi projektami utraty zlecen od
wskazanych zleceniodawcow, co moze przetozy¢ sie na ograniczenie przychoddéw Spétki. Konsekwencja
ograniczenia przychodéw mogtoby by¢ zmniejszenie zaktadanych pozioméw zysku, co w efekcie
mogtoby wptyngé negatywnie na mozliwosc realizacji celdw strategicznych Spoétki.

Ryzyko wynikajgce z mozliwos$ci wystgpienia wypadkdw przy pracy

Emitent jako Spotka swiadczgca ustugi budowlano-montazowe, narazona jest na ryzyko wystgpienia
wypadkow przy pracy na czynnych placach budowy. Pomimo, iz Emitent spetnia wszelkie wymagania
zwigzane z bezpieczenstwem i higieng pracy, nie mozna wykluczy¢ wystapienia wypadkow przy pracy.
Powyzsze zagrozenie dotyczy zaréwno pracownikdéw obstugujgcych linie produkcyjng jak i pracownikéw
wykonujgcych montaz konstrukcji drewnianych i inne prace budowlane. Wystgpienie wskazanego
ryzyka moze miec negatywny wptyw na dziatalnos¢ operacyjng, jak réwniez powodowac wzrost kosztow
ubezpieczenia spotecznego w czesci dotyczgcej funduszu wypadkowego. W celu zabezpieczenia sie
przed powyzszym ryzykiem, Emitent systematycznie wyposaza pracownikdw w nowy sprzet ochronny,
a takze dba o podnoszenie umiejetnosci i wiedzy na temat bezpieczeistwa poprzez szkolenia i nadzér
BHP.

Ryzyko wyrzadzenia szkody przy wykonywaniu ustug

Ze wzgledu na fakt, ze Spdétka zajmuje sie wykonywaniem drewnianych konstrukcji budynkow i budowli
oraz ich montazem, a takze innymi pracami budowlanymi, w toku ich wykonywania moze dojs¢ do
wyrzadzenia materialnej szkody innym podmiotom. Szkoda taka moze by¢ wyrzagdzona kontrahentowi
poprzez niewykonanie lub nieprawidtowe wykonanie umowy (na przyktad: zniszczenie mienia
spowodowane wadami materiatu, konstrukcji lub jej wadliwym montazem), jest to tzw.
odpowiedzialno$¢ kontraktowa, lub poprzez czyn niedozwolony, czyli dziatanie lub zaniechanie, ktore
ma miejsce przy okazji wykonywania tej umowy, a ktére bezposrednio nie wigze sie z wykonywaniem
tej umowy (na przyktad: zaprészenie ognia), jest to tzw. odpowiedzialno$¢ deliktowa. Ten drugi rodzaj
odpowiedzialnosci moze mie¢ zastosowanie réwniez do podmiotéw niebedgcych kontrahentami Spétki
(np. wiasciciele budynkow sasiadujgcych z tymi, na ktorych wykonywane sg przez Spoétke prace). Ryzyko
wystepowania takich szkdéd w przypadku podmiotéw zajmujacych sie robotami budowlanymi jest
wyzsze niz w wielu innych branzach (na przyktad takich, w ktérych dziatalnos$¢ opiera sie na ustugach
o charakterze niematerialnym). W zwigzku z zaistnieniem takich zdarzen Spdtka bedzie ponosié
odpowiedzialnos¢ za szkode w petnej wysokosci, co w pewnych sytuacjach moze mie¢ dramatyczne dla
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Spotki skutki - wigcznie z koniecznoscig ogtoszenia jej upadtosci, (jesli np. zostanie stwierdzone, ze
pracownik Spotki jest odpowiedzialny za pozar, ktérego skutkiem sg milionowe straty). W przypadku
odpowiedzialnosci kontraktowej mozliwe jest ograniczenie ryzyka poprzez ograniczenie kwotowe
wysokosci szkody, za jakg odpowiada Spotka oraz poprzez ubezpieczenie sie od odpowiedzialnosci
cywilnej. W przypadku odpowiedzialnosci deliktowej takie ograniczenie wysokos$ci odszkodowania nie
jest mozliwe, mozliwe jest jedynie ubezpieczenie Spétki od odpowiedzialnosci cywilnej.

W stosowanych przez Spodtke standardowych umowach o roboty budowlane nie ma zapisow
ograniczajgcych odpowiedzialnos¢ kontraktowg Spotki. W zwigzku z wyzej opisanym ryzykiem Spotka
posiada polise ubezpieczeniowg od odpowiedzialnosci cywilnej na kwote 5.000.000 PLN. Polisa ta
obejmuje zaréwno odpowiedzialno$¢ deliktowg jak i kontraktowa, w wytgczeniem jednak szkéd
bedgcych wynikiem razgcego niedbalstwa. W zwigzku z powyzszym nalezy wskazaé, na istotne
wytgczenia z ubezpieczenia, zgodnie z ktdrymi ubezpieczyciel nie odpowiada za szkody: (i) wyrzadzone
pracownikom Spotki, powstate w zwigzku z wypadkiem przy pracy, (i) powstate w mieniu, z ktorego
ubezpieczony korzystat na podstawie umowy najmu, dzierzawy, uzytkowania, uzyczenia, leasingu lub
innej podobnej formy korzystania z cudzej rzeczy, (iii) powstate w mieniu powierzonym, ktére stanowito
przedmiot obrébki, naprawy, czyszczenia lub innych czynnosci w ramach ustug o podobnym charakterze
wykonywanych przez uprawnionego, (iv) wyrzadzone umyslnie, (v) jezeli Spétka lub osoby, ktérymi sie
postuguje, nie posiadaty wymaganych przepisami prawa odpowiednich uprawnien do wykonywania
okreslonego rodzaju dziatalnosci (czynnosci).

Ryzyko zwigzane z warunkami i procedurami rozstrzygania przetargéw publicznych

Emitent w przyjetej strategii rozwoju zamierza kontynuowacé zwiekszanie zlecen na rzecz klientéw
instytucjonalnych poprzez udziat w publicznych postepowaniach przetargowych. Uczestniczac
w przetargach organizowanych przez instytucje pozytku publicznego oraz finansowanie ze srodkéw
publicznych, Emitent jest narazony na ryzyko wynikajagce z dtugotrwatej procedury prawnej
rozstrzygania wynikéw przetargéw publicznych, omytek i niescistosci w zapisach specyfikacji zaméwien.
Do szczegdlnych przypadkow nalezy zaliczy¢ koniecznos$é rozpatrzenia odwotania przez Urzgd Zamowien
Publicznych od wynikow przetargu sktadanych przez uczestnikow, ktérych oferta nie byta wybrana.
Dodatkowo, ustawa o zamowieniach publicznych przewiduje sytuacje, w ktérej wykonawca wyrzadzit
zamawiajgcemu szkode poprzez niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zleconego zamdwienia,
a wyrzadzona szkoda zostata stwierdzona prawomocnym orzeczeniem sadu. Wowczas wykonawcy
takiemu grozi wykluczenie z kazdego postepowania przetargowego, ktére wszczete zostanie przed
uptywem 3 lat od uprawomocnienia sie orzeczenia. Wykluczenie wykonawcy z procedury przetargowej
z powodu wyzej wymienionej przyczyny jest obligatoryjne, a oferte wykluczonego wykonawcy uznaje
sie za odrzucong. Liste podmiotdw podlegajgcych wykluczeniu prowadzi prezes Urzedu Zamoéwien
Publicznych.

Na dzien sporzadzenia niniejszego Dokumentu Ofertowego Obligacji Emitent nie figuruje na wyzej
wymienionej liscie podmiotéw podlegajgcych wykluczeniu z postepowan przetargowych prowadzone;j
przez prezesa Urzedu Zamowien Publicznych, jak rowniez nie toczy sie przeciwko niemu postepowanie
sagdowe, w ktorym mogtoby zapasé orzeczenie stanowigce podstawe wpisu na taka liste.

Ryzyko zwigzane z niedotrzymaniem przez kontrahenta terminéw pfatnosci

Emitent w prowadzone]j dziatalnosci budowlano-montazowej wspodtpracuje z réznymi podmiotami
gospodarczymi, na rzecz ktérych sSwiadczy oferowane ustugi. Obecnie gtéwnymi kontrahentami
Emitenta sg duze spdtki budowlane oraz klienci instytucjonalni. Prowadzona przez Spétke dziatalnosc
gospodarcza jest obarczona ryzykiem zwigzanym z opdznieniami w ptatnosciach i niewyptacalnosciag
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odbiorcow. Wskazane przeszkody sg czeste w branzy budowlano-montazowej, ktére dodatkowo nasilajg
sie w fazie pogorszenia koniunktury gospodarczej. Istnieje ryzyko, ze w przypadku wystgpienia
problemow finansowych u kontrahentéw Emitenta, Spotka moze zosta¢ narazona na znaczne straty
wynikajgce z nieuzyskania zaptaty za wykonane ustugi lub z uzyskania zapftaty czesciowej, badz ze
znacznym opodznieniem.

Spotka, w celu ograniczenia przedmiotowego ryzyka w zawieranych umowach z odbiorcami wymaga
whniesienia zaliczki o wartosci od 30% do 60% realizowanej inwestycji. Emitent przystepujgc do kolejnych
etapow realizacji projektu kazdorazowo pobiera kolejne zaliczki w taki sposdb, aby przed zakonczeniem
inwestycji 90% jej wartosci byto optacone przez odbiorce. Po ukonczeniu ostatniego etapu prac
i odbiorze prowadzonych prac, Emitent przyjmuje ptatnos¢ w wysokosci pozostatych 10%. Stosowane
zabezpieczenia nie gwarantujg w petni, iz w przysztosci nie wzros$nie liczba niewyptacalnych
zleceniodawcéw. Tym samym, wskazane wyzej ryzyko moze spowodowac wzrost kosztéw zwigzanych
z koniecznoscig wykorzystania obcych zrédet finansowania, co w sposéb bezposredni moze przetozyé
sie na pogorszenie perspektyw rozwoju, a takze wynikdéw finansowych Spétki poprzez m.in. koniecznos¢
tworzenia odpiséw aktualizacyjnych. Dodatkowo moze zaistnie¢ ryzyko zwigzane z utratg ptynnosci
finansowej Spofki i jej zdolnoscig do regulowania biezgcych zobowigzan.

Ryzyko zdarzen losowych

Spotka, jak kazdy podmiot gospodarczy, narazona jest na ryzyko zwigzane ze zdarzeniami losowymi.
Zaistnienie zdarzen lub czynnikdw, ktorych Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ moze wptywad
negatywnie na prowadzong dziatalnos¢ i sytuacje finansowg Emitenta. Wskazany rodzaj ryzyka jest
niezalezny od Emitenta, Spétka nie ma zadnego wptywu na zdarzenia losowe.

Spotka w celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka zabezpiecza sie przed nieprzewidzianymi stratami
poprzez umowy ubezpieczen w zakresie wystgpienia zdarzen losowych.

Ryzyko zwigzane z brakiem wykwalifikowanych pracownikéw

Rynek pracy dla pracownikéw wykwalifikowanych jest rynkiem o duzym zapotrzebowaniu. Wobec
powyzszego brak wykwalifikowanych pracownikdw moze skutkowac niewykonaniem w zaktadanych
terminach podpisanych kontraktéw. Dlatego tez Emitent stale podnosi kwalifikacje swoich pracownikow
organizujgc kierunkowe szkolenia. W celu zachowania petnych mocy kadrowych Emitent stosuje
atrakcyjny system wynagrodzern dla pracownikéw wykwalifikowanych, przewyzszajagcy aktualng
przecietng rynku.

2. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z RYNKIEM KAPITALOWYM ORAZ Z NOTOWANIEM OBLIGACII EMITENTA NA RYNKU
ASO CATALYST

Ryzyko naruszenia przepiséw w zwigzku z ofertg publiczna, skutkujace zastosowaniem przez KNF sankcji

W przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepisow prawa w zwigzku z Ofertg
Publiczng, subskrypcja lub sprzedazg, dokonywanymi na podstawie tej Oferty, na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, przez Emitenta, sprzedajgcego lub inne podmioty uczestniczgce w tej Ofercie,
subskrypcji lub sprzedazy w imieniu lub na zlecenie Emitenta lub sprzedajgcego albo uzasadnionego
podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastapi¢, Komisja moze:

(i) nakaza¢ wstrzymanie rozpoczecia Oferty Publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo
przerwanie jej przebiegu, na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, lub
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(i) zakaza¢ rozpoczecia Oferty Publicznej, subskrypcji lub sprzedazy albo dalszego jej
prowadzenia, lub

(iii) opublikowa¢, na koszt Emitenta lub sprzedajgcego, informacje o niezgodnym z prawem
dziataniu w zwigzku z Ofertg Publiczng, subskrypcja lub sprzedaza.

W zwigzku z dang Ofertg Publiczng, subskrypcja lub sprzedazg, Komisja moze wielokrotnie zastosowac
Srodek przewidziany w pkt (ii) i (iii) powyze;j.

Komisja moze zastosowac srodki, o ktérych mowa wyzej, takze w przypadku gdy:

(i) Oferta Publiczna, subskrypcja lub sprzedaz papierow wartosciowych, dokonywane na
podstawie tej Oferty, lub ich dopuszczenie lub wprowadzenie do obrotu na rynku
regulowanym w znaczacy sposob naruszatyby interesy Inwestoréw;

(ii) istniejg przestanki, ktére w Swietle przepiséw prawa mogg prowadzi¢ do ustania bytu
prawnego Emitenta;

(iii) dziatalnos¢ Emitenta byta lub jest prowadzona z razgcym naruszeniem przepisow prawa,
ktére to naruszenie moze miec istotny wptyw na ocene papierow wartosciowych Emitenta
lub tez w Swietle przepisow prawa moze prowadzi¢ do ustania bytu prawnego lub upadtosci
Emitenta, lub

(iv) status prawny papieréw wartosciowych jest niezgodny z przepisami prawa, i w $wietle tych
przepisdw istnieje ryzyko uznania tych papieréw wartosciowych za nieistniejgce lub
obarczone wadg prawng majgcg istotny wptyw na ich ocene.

Ustawa o Ofercie Publicznej postuguje sie réwniez rygorami obejmujgcymi prowadzenie przez
Emitentow papieréw wartosciowych akcji promocyjnej i przewiduje okreslone sankcje naktadane za
naruszajgce przepisy prawa uchybienia.

Ryzyko zwigzane z wydtuzeniem czasu przyjmowania zapisow

Zgodnie z zapisami niniejszego Dokumentu Ofertowego Obligacji, Zarzad Emitenta zastrzega sobie
prawo do zmiany terminéw Oferty Publicznej Obligacji, w tym wydtuzenia terminu przyjmowania
zapiséw na Obligacje. W takim przypadku, zostanie podana do publicznej wiadomosci stosowna
informacja w formie aneksu do Dokumentu Ofertowego Obligacji. Informacja zostanie przekazana do
publicznej wiadomosci w sposéb, w jaki zostat opublikowany Dokument Ofertowy. Wydtuzenie terminu
przyjmowania zapisow na oferowane Obligacje moze spowodowa¢ zamrozenie na pewien okres
srodkow finansowych wniesionych przez Inwestoréw w formie dokonanych wptat na Obligacje.

Ryzyko zwigzane z odwotaniem lub odstgpieniem od Oferty Publicznej

Zarzad Emitenta moze podjgé uchwate o zawieszeniu Oferty Publicznej Obligacji albo odstgpieniu od
przeprowadzania Oferty Publicznej Obligacji w kazdym czasie, jesli w ocenie Zarzadu wystgpi taka
potrzeba, z zastrzezeniem, ze odstgpienie od przeprowadzenia Oferty Obligacji badz zawieszenie Oferty
Publicznej Obligacji po rozpoczeciu przyjmowania zapiséw moze nastgpic tylko z waznych powodow.

Do waznych powoddw mozna zaliczyé w szczegdlnosci:
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(i) nagta zmiane w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub Swiata, ktérej nie
mozna byto przewidzie¢ przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow, a ktdra miataby lub
mogtaby miec istotny negatywny wptyw na przebieg Oferty lub dziatalno$é Emitenta,

(ii) nagta zmiane w otoczeniu gospodarczym lub prawnym Emitenta, ktérej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw, a ktéra miataby lub mogtaby miec
negatywny wptyw na dziatalnos$¢ operacyjng Emitenta,

(iii

=

nagta zmiane w sytuacji finansowej, ekonomicznej lub prawnej Emitenta, ktéra miataby lub
mogtaby mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ Emitenta, a ktdérej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow,

(iv) nagtg zmiane sytuacji na rynku kapitatowym, ktéra miataby lub mogtaby mieé¢ negatywny
wptyw na przebieg publicznej oferty Obligacji Emitenta, a ktdrej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem przyjmowania zapisow.

(v) wystgpienie innych okolicznosci powodujacych, iz przeprowadzenie Oferty bytoby
niemozliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta lub Inwestoréw.

W przypadku zawieszenia Oferty Publicznej Obligacji stosowna informacja zostanie podana do
publicznej wiadomosci poprzez udostepnienie aneksu do Dokumentu Ofertowego Obligacji w sposob,
w jaki zostat opublikowany Dokument Ofertowy Obligacji.

W przypadku ewentualnego odstgpienia od Oferty Publicznej Obligacji Emitent poinformuje o tym fakcie
poprzez zamieszczenie ogfoszenia o odstgpieniu od Oferty Publicznej w sposéb, w jaki zostato
udostepnione do publicznej wiadomosci Dokument Ofertowy Obligacji. W przypadku odstgpienia od
Oferty Publicznej Obligacji w trakcie jej trwania Inwestorom, ktdrzy ztozyli i opfacili zapisy, zostanie
dokonany zwrot wptaconych przez nich srodkéw w sposdb okreslony przez Inwestora w zapisie,
w terminie 7 dni roboczych od dnia ogtoszenia przez Emitenta decyzji o odstgpieniu od Oferty Publicznej
Obligacji. Zwrot powyzszych kwot zostanie dokonany bez odsetek i odszkodowan.

Zawieszenie Oferty Publicznej Obligacji spowoduje przesuniecie terminéw Oferty Publicznej Obligacji,
w tym terminu przydziatu Obligacji.

W przypadku naruszenia lub uzasadnianego podejrzenia naruszenia przepiséw prawa przez podmioty
uczestniczgce w Publicznej Ofercie, albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie moze nastgpic
Komisja moze zakaza¢ w trybie art. 16iart. 18 Ustawy o Ofercie Publicznej rozpoczecia Publicznej Oferty,
badz wstrzymac jej rozpoczecie na okres nie dtuzszy niz 10 dni roboczych.

Ryzyko niedojscia Publicznej Oferty do skutku

Emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w przypadku, gdy nie zostanie subskrybowanych i nalezycie
optaconych 450 (stownie: czterystu piecdziesieciu) sztuk Obligacji.

W przypadku niedojscia Oferty Obligacji do skutku zwrot wptaconych przez Inwestoréw kwot dokonany
zostanie w terminie 7 dni roboczych od dnia ogtoszenia przez Spdtke o niedojsciu Oferty Obligacji do
skutku. Zwraca sie uwage Inwestorom, ze wptaty zostang zwrdcone bez jakichkolwiek odsetek
i odszkodowan.
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Ryzyko zwigzane z niewtasciwym wypetnieniem oraz nieopfaceniem zapisu na Obligacje

Emitent pragnie podkreslic, ze wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewfasciwego wypetnienia
formularza zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis pomijajacy jakikolwiek z wymaganych elementéw
moze zosta¢ uznany za niewazny. Nieoptacenie zapisu na Obligacje w terminie okreslonym
w Dokumencie Ofertowym Obligacji powoduje niewazno$¢ catosci ztozonego zapisu. Brak wptaty
w terminie okreslonym w Dokumencie Ofertowym Obligacji bedzie powodowacé niewaznos¢ zapisu.
Dokonanie w terminie wpfaty na mniejszg liczbe Obligacji niz wskazana w zapisie nie oznacza
automatycznie niewaznosci zapisu. Przy przydziale moze on by¢ traktowany jak ztozony na liczbe
Obligacji majaca pokrycie we wptaconej kwocie, z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych
czesci Obligacji, jednak w przypadku wystgpienia nadsubskrypcji Emitent bedzie miat takze prawo
w ogole nie uwzgledniad takiego zapisu przy przydziale.

Ryzyko zwigzane z redukcjg zapiséw

W przypadku, gdy wartos¢ ztozonych zapiséw bedzie wyzsza od zaktadanej maksymalnej wartosci emisji
wskazanej w Warunkach Emisji Obligacji oraz w pkt. 4.1. Rozdziatu Il Dokumentu Ofertowego, Emitent
bedzie uprawniony do przeprowadzenia redukcji zapisow zgodnie z zasadami wskazanymi w Il pkt 4.5.
Rozdziatu Ill Dokumentu Ofertowego, co nie uprawnia Inwestora do wysuwania wzgledem Emitenta
jakichkolwiek roszczen.

Oznacza to, iz Inwestor moze otrzymaé¢ mniej Obligacji niz subskrybowat lub w ogdle nie otrzymad
Obligacji. W takim przypadku powstata nadptata zostanie zwrdcona Inwestorowi bez odsetek
i odszkodowan w terminie 7 (siedmiu) Dni Roboczych od dnia przydziatu Obligaciji.

Ryzyko zwigzane ze zmianami w przepisach podatkowych zwigzanych z obrotem obligacjami

Polski system podatkowy, jego interpretacje i stanowiska organdw podatkowych odnoszace sie do
przepiséw prawa podatkowego ulegajg czestym zmianom. Z uwagi na powyzsze, posiadacze Obligacji
moga zostac narazeni na niekorzystne zmiany, gtdwnie w odniesieniu do stawek podatkowych. Moze to
negatywnie wptynac na zwrot z zainwestowanego w Obligacje kapitatu.

Ryzyko zwigzane z ewentualnym naruszeniem przepisdw zwigzanych z prowadzeniem akcji promocyjnej

Wedtug Emitenta ryzyko zwigzane z naruszeniem przepisow o akcji promocyjnej jest niskie, poniewaz
Emitent nie planuje dokonywac akcji promocyjnej ani nie przygotowuje materiatdw marketingowych.

Emitent moze prowadzi¢, takze za posrednictwem innych oséb i podmiotéw, akcje promocyjng
w rozumieniu i formie wskazanej w Ustawie o Ofercie, z zachowaniem wymogdw przewidzianych przez
art. 53 Ustawy o Ofercie. W takim przypadku Emitent jest na podstawie art. 53 ust. 3 Ustawy o Ofercie
zobowigzany jednoznacznie wskazac w tresci wszystkich materiatow promocyjnych:

(i) ze majg one wytgcznie charakter promocyjny lub reklamowy,

(ii) ze zostat lub zostanie opublikowany prospekt emisyjny lub memorandum informacyjne,
chyba ze zgodnie z ustawg nie jest wymagane udostepnienie tego rodzaju dokumentu do
publicznej wiadomosci,

(iii) miejsca, w ktorych prospekt emisyjny lub memorandum informacyjne sg lub beda
dostepne, chyba ze zgodnie z ustawg nie jest wymagane udostepnienie tego rodzaju
dokumentu do publicznej wiadomosci.
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Ponadto, informacje przekazane w ramach prowadzonej akcji promocyjnej winny by¢ —w mysl art. 53
ust. 4 Ustawy o Ofercie — zgodne z informacjami zamieszczonymi w prospekcie emisyjnym lub
memorandum informacyjnym udostepnionym do publicznej wiadomosci albo z informacjami, ktore
powinny by¢ zamieszczone w prospekcie emisyjnym lub memorandum informacyjnym na podstawie
przepisow prawa gdy prospekt emisyjny lub memorandum informacyjne jeszcze nie zostaty
udostepnione do publicznej wiadomosci, jak réwniez nie mogg wprowadzac Inwestoréw w btad co do
sytuacji Emitenta i oceny papierow wartosciowych.

Dalsze obowigzki Emitenta zwigzane z prowadzeniem przez niego akcji promocyjnej wynikajg z art. 53
ust. 5-7 i 9 Ustawy o Ofercie.

W przypadku stwierdzenia naruszenia obowigzkéw Emitenta zwigzanych z prowadzeniem przez niego
akcji promocyjnej, a okreslonych w art. 53 ust. 3-7 lub 9 Ustawy o Ofercie, KNF zgodnie z przepisami
Ustawy o Ofercie moze:

(i) nakazac¢ Emitentowi wstrzymanie rozpoczecia akcji promocyjnej lub jej przerwanie na okres
nie dtuzszy niz 10 dni roboczych, w celu usuniecia nieprawidtowosci,

(i) zakaza¢ Emitentowi prowadzenia akcji promocyjnej, jezeli: Emitent uchyla¢ sie bedzie od
usuniecia wskazanych przez KNF nieprawidtowosci w ww. terminie 10 dni roboczych lub
tre$¢ materiatow promocyjnych lub reklamowych naruszac bedzie przepisy prawa,

(iii) opublikowa¢, na koszt Emitenta, informacje o niezgodnym z prawem prowadzeniu akgcji
promocyjnej przez Emitenta, wskazujgc naruszenia prawa.

W zwigzku z udostepnianiem okreslonych informacji Komisja moze wielokrotnie zastosowac Srodek
przewidziany powyzej w pkt (ii) i (iii) powyzej.

Ponadto, prowadzenie przez Emitenta akcji promocyjnej z naruszeniem art. 53 ust. 3-7 lub 9 Ustawy o
Ofercie moze skutkowac natozeniem przez Komisje na Emitenta kary pienieznej do wysokosci 1.000.000
zt.

Ryzyko stopy procentowej

Obligacje emitowane sg jako obligacje stato kuponowe. W zwigzku z tym wystepuje tzw. ryzyko wartosci
definiowane jako zmiana wartosci instrumentow dtuznych o statym oprocentowaniu na skutek zmian
poziomu rynkowych stép procentowych. Wzrost poziomu rynkowych stép procentowych powoduje
spadek wartosci instrumentéw dtuznych o statej stopie procentowej. Ponadto zmiennos$¢ stopy
procentowej powoduje, ze Inwestor nie jest w stanie przewidzie¢, po jakiej stopie bedzie mdgt
reinwestowac otrzymywane ptatnosci odsetkowe z Obligacji (ryzyko reinwestycji).

Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji

Zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji Emitent zobowigzany jest do wykupu Obligacji w Dniu Wykupu
poprzez wypfate Obligatariuszom s$rodkdw pienieznych w wysokosci réwnej iloczynowi wartosci
nominalnej jednej Obligacji i liczby Obligacji, powiekszonej o naliczone odsetki za ostatni Okres
Odsetkowy. Emitent zobowigzat sie takze do wyptaty kwoty Odsetek od Obligacji w ustalonych
terminach i wysokosci. W przypadku pogorszenia sie sytuacji finansowej Emitenta nie mozna wykluczy¢
ryzyka zwigzanego z brakiem wyptaty Odsetek, nieterminowym wykupem Obligacji przez Emitenta lub
tez catkowitym brakiem mozliwosci ich wykupu przez Emitenta.
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Brak spfaty zobowigzan z tytutu Obligacji stanowi zdarzenie, ktdorego wystgpienie i trwanie bedzie
uprawnia¢ Obligatariuszy do zadania wczesniejszego wykupu Obligacji, a tym samym kazdy
z Obligatariuszy bedzie mogt zazgda¢ wczesniejszego wykupu Obligacji. W takim wypadku Obligacje
bedg podlega¢ wykupowi przed pierwotnie wskazanym terminem wykupu, a Emitent moze by¢
narazony na ryzyko utraty ptynnosci. Brak sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji moze stanowic takze
podstawe do ogtoszenia upadtosci Emitenta. W takim przypadku wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu
Obligacji mogg zosta¢ zaspokojone jedynie w czesci, badZ mogg zosta¢ niezaspokojone w ogdle.
W przypadku braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji, Obligatariusze bedg musieli dochodzi¢ swych
roszczen na drodze postepowania sgdowego, co bedzie generowac po stronie Obligatariuszy zwigzane
z tym koszty.

Ryzyko przedterminowego wykupu Obligacii

Zgodnie z Ustawg o Obligacjach w razie likwidacji Emitenta Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z mocy ustawy z dniem otwarcia likwidacji. W przypadku potgczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, Obligacje podlegajg natychmiastowemu
wykupowi z mocy ustawy, o ktorej mowa powyzej, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta
z tytutu Obligacji, zgodnie z Ustawg o Obligacjach, nie posiada uprawnien do ich emitowania.

Ponadto, stosownie do pkt. 15 Warunkéw Emisji Obligacji, Emitent jest uprawniony do
przedterminowego wykupu catosci lub czesci Obligacji w dowolnym terminie. W przypadku skorzystania
przez Emitenta z ww. uprawnienia Obligacje w zakresie, w jakim zostang wykupione, ulegng umorzeniu,
a tym samym Obligatariuszom nie bedg przystugiwaty prawa wynikajgce z tych Obligacji, ktore zostang
wczesniej wykupione (w tym prawo do wyptaty Odsetek od Obligacji) za caty okres, na ktory Obligacje
zostaty wyemitowane.

Ryzyko niewprowadzenia Obligacji Emitenta do obrotu na Catalyst

Emitent nie wyklucza zamiaru wprowadzenia Obligacji do ASO na rynku Catalyst organizowanym przez
GPW. W zwigzku z powyzszym, po objeciu Obligacji przez Inwestorow, Emitent moze podjgé kroki w celu
ztozenia wniosku o wprowadzenie Obligacji na rynek Catalyst. W przypadku ztozenia wniosku
o wprowadzenie Obligacji na rynek Catalyst istnieje ryzyko, ze organizator rynku Catalyst podejmie
uchwate o odmowie wprowadzenia Obligacji na ten rynek. Przyktadowo, zgodnie z § 5 ust. 2 Regulaminu
ASQO, Organizator ASO podejmuje uchwate o odmowie wprowadzenia do obrotu w ASO instrumentow
finansowych objetych wnioskiem, jezeli uzna, ze:

(i) nie zostaty spetnione warunki wprowadzenia okreslone w Regulaminie ASO;

(i) wprowadzenie danych instrumentéw finansowych do obrotu zagrazatoby bezpieczenstwu
obrotu lub interesowi jego uczestnikdw, przy czym dokonujgc oceny wniosku w tym
zakresie Organizator ASO, uwzgledniajac rodzaj instrumentow finansowych objetych
whnioskiem, bierze pod uwage w szczegdlnosci:

- rozproszenie instrumentow finansowych objetych wnioskiem z punktu widzenia
ptynnosci obrotu tymi instrumentami w alternatywnym systemie,

- warunki oraz sposob przeprowadzenia oferty instrumentdw finansowych objetych
whnioskiem,

- prowadzong przez Emitenta dziatalno$¢ oraz perspektywy jej rozwoju
z uwzglednieniem zrddet jej finansowania;
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(iii) dokumentinformacyjny w sposoéb istotny odbiega od wymogdw formalnych;

(iv) ztozony wniosek badz zatagczone do niego dokumenty lub Zgdane przez Organizatora ASO
dodatkowe informacje, oswiadczenia lub dokumenty w sposdb istotny odbiegajg od
wymogow okreslonych w pisemnym zgdaniu Organizatora ASO, przekazanym Emitentowi
lub jego autoryzowanemu doradcy za posrednictwem faksu lub elektronicznie na ostatni
wskazany Organizatorowi ASO adres e-mail tego podmiotu, lub nie zostaty uzupetnione w
terminie okreslonym w tym zgdaniu; termin okreslony przez Organizatora ASO nie moze
by¢ krétszy niz 10 (dziesie¢) Dni Roboczych od dnia przekazania kopii stosownego pisma
Emitentowi lub jego autoryzowanemu doradcy.

W zwigzku z powyzszym, nabywca Obligacji przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnej powinien
uwzglednié ryzyko braku mozliwosci notowania Obligacji na Catalyst.

Ryzyko niedostatecznej ptynnosci rynku i wahan cen Obligacji

Nabywca Obligacji powinien zdawaé sobie sprawe, iz w przypadku wprowadzenia Obligacji do ASO
Catalyst kurs Obligacji ksztattuje sie pod wptywem relacji popytu i podazy, ktdra jest wypadkowa wielu
czynnikdéw i trudno przewidywalnych zachowan Inwestorow. Na wspomniane zachowania wptyw majg
rézne czynniki, takze niezwigzane z wynikami dziatalnosci Emitenta i jego sytuacjg finansowg oraz
niezalezne od Emitenta, takie jak sytuacja na Swiatowych rynkach finansowych i sytuacja
makroekonomiczna Polski i regionu. Obligatariusze powinni mie¢ swiadomos¢, iz notowania Obligac;ji
mogg znacznie odbiega¢ od ceny emisyjnej Obligacji i powinni zdawac sobie sprawe, iz w przypadku
znacznego wahania kurséw mogg by¢ narazeni na niezrealizowanie zaplanowanego zysku. Ponadto
nalezy braé pod uwage ryzyko zwigzane z ograniczong ptynnoscig Obligacji w ASO, co dodatkowo moze
skutkowac¢ brakiem mozliwosci zbycia Obligacji w spodziewanym czasie i po satysfakcjonujgcej
Inwestora cenie. Nalezy réwniez zaznaczy¢, iz inwestycje dokonywane bezposrednio w Obligacje bedace
przedmiotem obrotu na rynku ASO Catalyst generalnie cechujg sie wiekszym ryzykiem od inwestycji
w jednostki uczestnictwa w funduszach inwestycyjnych czy w skarbowe papiery wartosciowe.

Ryzyko zawieszenia notowan Obligacji Emitenta w alternatywnym systemie obrotu i wykluczenia
obligacji z obrotu w alternatywnym systemie obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku, gdy obrot
okre$lonymi instrumentami finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na
mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania Alternatywnego Systemu Obrotu lub
bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub naruszenia
intereséw inwestoréw, na zadanie KNF, Organizator ASO ma obowigzek zawiesi¢ obrét tymi
instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi, w przypadku gdy obrot
okres$lonymi instrumentami zagraza w sposdb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu Alternatywnego
Systemu Obrotu lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w Alternatywnym Systemie Obrotu, lub
powodowatby naruszenie interesow inwestoréw, na zadanie KNF, Organizator ASO ma obowigzek
wykluczy¢ z obrotu te instrumenty finansowe.

Ponad powyzsze, zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze zawiesi¢ obrét

instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 3 miesiace, z zastrzezeniem § 12 ust. 3 § 17c ust.
5 Regulaminu ASO, w nastepujacych sytuacjach:
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(i) nawniosek emitenta,
(i) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu i interes jego uczestnikow,
(iii) jezeli Emitent narusza przepisy obowigzujgce w ASO.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc.

Zgodnie § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty finansowe z obrotu
W nastepujacych sytuacjach:

(i) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow,

(ii) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu iinteres jego uczestnikow,
(iii) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujgce w ASO,
(iv) wskutek otwarcia likwidacji emitenta,

(v) wskutek podjecia decyzji o potaczeniu emitenta z innym podmiotem, jego podziale lub
przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentow finansowych z obrotu moze nastgpic
odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potgczenia, dniem przydziatu (wydzielenia) albo
z dniem przeksztatcenia.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 2 Regulaminu ASO, Organizator ASO wyklucza instrumenty finansowe
z obrotu w alternatywnym systemie:

(i) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

(i) jezeli zbywalnos$¢ tych instrumentow stata sie ograniczona,

(iii) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentéw,

(iv) po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
emitenta, obejmujacej likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniu przez sad
whniosku o ogtoszenie tej upadtosci z powodu braku srodkéow w majgtku emitenta na

zaspokojenie kosztéw postepowania lub z powodu tego, ze majgtek emitenta wystarcza
jedynie na zaspokojenie tych kosztéw, z zastrzezeniem ust. 2a i 2b.

W przypadkach, o ktorych mowa w wyszczegdlnieniu (iv), Organizator ASO, zgodnie z § 12 ust. 2a
Regulaminu ASO, moze odstgpi¢ od wykluczenia instrumentéw finansowych z obrotu jezeli przed
uptywem terminu wskazanego w tym przepisie sad wyda postanowienie:

- 0 otwarciu wobec emitenta przyspieszonego postepowania uktadowego, postepowania uktadowego
lub postepowania sanacyjnego, lub

- w przedmiocie zatwierdzenia uktadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym, lub

- 0 zatwierdzeniu ukfadu w postepowaniu upadtosciowym.
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W tych przypadkach Organizator ASO, zgodnie z § 12 ust. 2b Regulaminu ASO, wyklucza instrumenty
finansowe z obrotu po uptywie 1 miesigca od dnia uprawomocnienia sie postanowienia sadu
w przedmiocie:

- odmowy zatwierdzenia przez sad uktadu w przyspieszonym postepowaniu uktadowym, postepowaniu
uktadowym lub postepowaniu sanacyjnym, lub

- umorzenia przez sad postepowania restrukturyzacyjnego, lub

- uchylenia przez sad lub wygasniecia z mocy prawa ukfadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym lub
postepowaniu upadtosciowym.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentow finansowych z obrotu, Organizator
Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrdt tymi instrumentami finansowymi. Do terminu
zawieszenia w tym przypadku nie stosuje sie postanowienia § 11 ust. 1 Regulaminu ASO.

Jezeli zgodnie z postanowieniami Regulaminu ASO na emitencie spoczywa obowigzek zawarcia umowy
Z tzw. autoryzowanym doradcg — podmiotem, o ktorym mowa w § 18 Regulaminu ASO - w przypadku
niepodpisania przez emitenta takiej umowy w wymaganym terminie Organizator ASO moze zawiesi¢
obrot instrumentami finansowymi tego emitenta na okres do 3 miesiecy. Jezeli przed uptywem okresu
zawieszenia nie zostanie zawarta i nie wejdzie w zycie odpowiednia umowa z autoryzowanym doradcg,
Organizator ASO moze wykluczy¢ instrumenty finansowe tego emitenta z obrotu w alternatywnym
systemie. Przepisy § 12 ust. 3 § 12a Regulaminu ASO stosuje sie odpowiednio.

W przypadku:
- rozwigzania lub wygasniecia umowy z Autoryzowanym Doradcg przed uptywem wymaganego okresu,
- zawieszenia prawa do dziatania Autoryzowanego Doradcy w ASO,

- skreslenia Autoryzowanego Doradcy z listy Autoryzowanych Doradcow, Organizator ASO moze
zawiesi¢ obrdt instrumentami finansowymi emitenta, dla ktérego podmiot ten wykonuje obowigzki
Autoryzowanego Doradcy, jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo obrotu lub interes jego
uczestnikéw.

W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy z Autoryzowanym Doradcg przed uptywem
wymaganego okresu, jezeli emitent nie podpisze nowej umowy z Autoryzowanym Doradcg w terminie
30 dni roboczych od dnia rozwigzania lub wygasniecia poprzedniej umowy, Organizator ASO moze
wykluczy¢ instrumenty finansowe tego emitenta z obrotu w alternatywnym systemie. Przepisy § 12 ust.
31§ 12a Regulaminu ASO stosuje sie odpowiednio.

Zgodnie z § 17c ust. 1 Regulaminu ASO, jezeli emitent nie przestrzega zasad lub przepisow
obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje
obowigzki okreslone w rozdziale ,,Obowigzki emitentéw instrumentow finansowych w alternatywnym
systemie”, w szczegdlnosci obowigzki okreslone w § 15a - 15c, § 15b, § 17 — 17b, Organizator
Alternatywnego Systemu moze, w zaleznosci od stopnia i zakresu powstatego naruszenia lub uchybienia:

(i) upomniec¢ emitenta,

(i) natozy¢ na emitenta kare pieniezng w wysokosci do 50.000 zt.
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Zgodnie z § 17c ust. 2 Regulaminu ASO Organizator Alternatywnego Systemu, podejmujgc decyzje
o natozeniu kary upomnienia lub kary pienieznej moze wyznaczy¢ emitentowi termin na zaniechanie
dotychczasowych naruszen lub podjecie dziatan majgcych na celu zapobiezenie takim naruszeniom
w przysztosci, w szczegdlnosci moze zobowigzaé emitenta do opublikowania okreslonych dokumentéw
lub informacji w trybie i na warunkach obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu.

W przypadku gdy emitent nie wykonuje natozonej na niego kary lub pomimo jej natozenia nadal nie
przestrzega zasad lub przepiséw obowigzujgcych w alternatywnym systemie obrotu lub nie wykonuje
lub nienalezycie wykonuje obowigzki okreslone w rozdziale ,,Obowigzki emitentéw instrumentéw
finansowych w alternatywnym systemie”, lub tez nie wykonuje obowigzkéw natozonych na niego na
podstawie § 17c ust. 2 Regulaminu ASO, Organizator ASO moze natozy¢ na emitenta kare pieniezna,
przy czym kara ta tagcznie z karg pieniezng natozong na podstawie § 17c ust. 1 pkt 2) nie moze przekraczaé
50.000 zt.

Zgodnie z § 17c ust. 7 Organizator ASO moze postanowic¢ o natozeniu kary pienieznej niezaleznie od
podjecia, na podstawie wtasciwych przepisdow Regulaminu ASO, decyzji o zawieszeniu obrotu danymi
instrumentami finansowymi lub o ich wykluczeniu z obrotu.

Wymienione powyzej przypadki zawieszenia notowan Obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu oraz

wykluczenia Obligacji z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu mogg skutkowac¢ dla Obligatariuszy
utrudnieniami w sprzedazy Obligacji.

Il.  OsoBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W DOKUMENCIE OFERTOWYM

OBLIGACII

Nazwa (firma): Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A.
Siedziba: Papro¢

Adres: Papro¢ 118 A, 64-300 Nowy Tomysl
Telefon: +48 61 44 25 155

Fax: +48 61 44 25 156

Adres poczty elektronicznej: biuro@fkdsa.pl

Adres strony internetowe;j: www.fkdsa.pl

Spodtka jest podmiotem odpowiedzialnym za wszystkie informacje zamieszczone w Dokumencie
Ofertowym Obligacji.

Osoby dziatajgce w imieniu Spofki:
Waldemar Zielinski — Prezes Zarzadu.
Sposdb reprezentacji Spotki Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A.:
1. w przypadku zarzadu jednoosobowego - prezes zarzadu jednoosobowo,

2. w przypadku zarzadu co najmniej dwuosobowego: a) prezes zarzgdu - jednoosobowo,
b) cztonek zarzadu niebedacy prezesem zarzadu - tacznie dwuosobowo lub tgcznie
z prokurentem.
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Oswiadczenie 0s6b dziatajgcych w imieniu Spotki

Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. z siedzibq w Paproci, Polska, bedgc odpowiedzialng za
wszystkie informacje zamieszczone w Dokumencie Ofertowym Obligacji, niniejszym oswiadcza, ze
zgodnie z jej najlepszq wiedzq i przy dotozeniu nalezytej starannosci, by zapewnic taki stan,
informacje zawarte w Dokumencie Ofertowym Obligacji sq prawdziwe, rzetelne i zgodne ze stanem
faktycznym i ze w Dokumencie Ofertowym Obligacji nie pominieto niczego, co mogtoby wptyngc na
Jjego znaczenie.

Waldemar Zielinski — Prezes Zarzadu
Paprog, 5 listopada 2019 r.

Ill. DANE O EMISJI

Obligacje serii AA oferowane sg w trybie oferty publicznej w rozumieniu art. 3 ust 1 Ustawy o Ofercie
Publicznej i w sposdb wskazany w art. 7 ust. 8a tej Ustawy. W wyniku oferty Emitent zaktada wptywy
brutto, liczone wedtug ceny emisyjnej lub ceny sprzedazy papierow wartosciowych z dnia jej ustalenia
stanowig nie mniej niz 100 000 euro i mniej niz 1 000 000 euro i wraz z wptywami, ktére Emitent
zamierzat uzyska¢ z tytutu takich ofert publicznych takich papieréw wartosciowych, dokonanych
w okresie poprzednich 12 miesiecy nie osiggnety lub nie przekroczyty tej kwoty.

Obligacja jest papierem wartosciowym na okaziciela emitowanym w serii na podstawie ktérego Emitent
stwierdza, ze jest dfuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego nieodwotalnie
i bezwarunkowo do spetnienia Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie wartosci nominalne;j
Obligacji i odsetek na zasadach i w terminach okreslonych w Warunkach Emisji Obligacji.

Obligacje nie posiadajg formy dokumentu zgodnie z art. 8 Ustawy o Obligacjach. Prawa z Obligacji
powstang z chwilg rejestracji Obligacji w Depozycie. Z chwilg, w ktdrej zgodnie z art. 7a ust. 9 Ustawy
o Obrocie Obligacje zostang zapisane w Rejestrze Sponsora Emisji wywotujg skutki prawne zwigzane
z zapisem na Rachunkach Papieréw Wartosciowych.

Do Dokumentu Ofertowego Obligacji i niezaleznie od postanowien w nim zawartych, bedg miaty
zastosowanie wszelkie regulacje obowigzujgce w KDPW i GPW, na co Obligatariusz nabywajgc Obligacje
wyraza zgode.
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1. SzCZEGOLOWE OKRESLENIE RODZAJOW, LICZBY ORAZ tACZNEJ) WARTOSCI EMITOWANYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH Z WYSZCZEGOLNIENIEM RODZAJOW UPRZYWILEJOWANIA, WSZELKICH OGRANICZEN CO DO
PRZENOSZENIA PRAW Z PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ORAZ ZABEZPIECZEN LUB SWIADCZEN DODATKOWYCH

Przedmiotem oferty Obligacji serii AA jest 4.000 (stownie: cztery tysigce) sztuk Obligacji na
okaziciela, o wartosci nominalnej 1.000 zt (stownie: tysigc ztotych) kazda.

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji: 1.000,00 zt
taczna wartos$¢ nominalna Obligacji: 4.000.000,00 zt
Cena emisyjna jednej Obligacji: 1.000,00 zt
taczna cena emisyjna Obligacji: 4.000.000,00 zt

Oferta Obligacji nie jest podzielona na transze.
Obligacje serii AA nie inkorporujg zadnych uprzywilejowan.

Poza $wiadczeniami polegajgcymi na wyptacie Odsetek oraz wyptacie wartosci nominalnej Obligacji
przedstawionych do wykupu, z Obligacjami serii AA nie sg zwigzane zadne dodatkowe $wiadczenia.

Obligacje serii AA sg niezabezpieczone.
Zbywalnos¢ Obligacji serii AA nie jest ograniczona.

2. WSKAZANIE CELOW EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, KTORE MAJA BYC REALIZOWANE Z UZYSKANYCH
WPLYWOW Z EMISII

Celem emisji Obligacji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach jest refinansowanie zadtuzenia
oraz finansowanie biezgcej dziatalnosci Emitenta.

3. OKRESLENIE PODSTAWY PRAWNEJ EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
Podstawg prawng emisji Obligacji jest art. 33 ust. 1 Ustawy o obligacjach oraz uchwata nr 6/2019
Zarzadu Spotki z dnia 5 listopada 2019 r. w sprawie emisji Obligacji serii AA.
3.1. Organ lub osoby uprawnione do podjecia decyzji o emisji obligacji

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o emisji Obligacji jest Zarzad Spofki.

3.2. Datyiformy podjecia decyzji o emisji obligacji, z przytoczeniem jej tresci

Obligacje serii AA emitowane sg na podstawie Uchwaty nr 6/2019 Zarzagdu Spétki z dnia 5 listopada
2019 r. w sprawie emisji Obligacji serii AA, ktorej tres¢ stanowi Zatacznik 3 Rozdziatu VII.
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4. SzZCZEGOLOWE ZASADY DYSTRYBUCII OBLIGACI SERII AA

4.1. Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji

Publiczna Oferta Obligacji zostanie przeprowadzona w nastepujgcych terminach:
Harmonogram Emisji Terminy
Publikacja Dokumentu Ofertowego Obligacji 5 listopada 2019 .
Rozpoczecie Publicznej Oferty oraz przyjmowania zapiséw 5 listopada 2019 r.
Zakonczenie przyjmowania zapisow 14 listopada 2019 r.
Dzien przydziatu/Dzien Emisji 15 listopada 2019 r.

Terminy realizacji Oferty Publicznej moga ulec zmianie. W przypadku przedtuzenia ktdregos z tych
termindw, przekazanie informacji nastgpi nie pdzniej niz w dniu uptywu pierwotnego terminu.
W przypadku przesuniecia ktoregos$ z tych termindw na pdzniejszy okres, przekazanie informacji
nastgpi nie pdzniej niz w dniu rozpoczecia biegu pierwotnego terminu. W przypadku skrécenia
ktdregos z tych termindw lub przetozenia go na okres wczesniejszy, stosowna informacja zostanie
przekazana niezwtocznie po podjeciu takiej decyzji, nie pdiniej niz w dniu poprzedzajgcym
nadejscie tego wczesniejszego terminu.

Przedtuzenie terminu przyjmowania zapisOw moze nastgpi¢ wytgcznie w terminie waznosci
Dokumentu Ofertowego Obligacji i termin ten nie moze by¢ dtuzszy, niz trzy miesigce od dnia
otwarcia Publicznej Oferty Obligacji.

W przypadku zmiany ktéregokolwiek z ww. termindw Emitent przekaze taka informacje do
wiadomosci publicznej w formie aneksu do Dokumentu Ofertowego Obligacji.

Emitent moze bez zgody Obligatariuszy dokonad: (i) zmiany tresci warunkéw emisji, ktore nie
stanowig istotnej zmiany praw i obowigzkow Emitenta i Obligatariuszy, a nadto nie stanowig
naruszenia interesow Obligatariuszy lub (i) zmiany tresci warunkéw emisji, ktore stanowig zmiany
natury formalnej, drugorzednej lub technicznej lub dokonywane sg w celu korekty oczywistego
btedu.

4.2. Zasady, miejsce i terminy sktadania zapisow oraz terminy zwigzania zapisem
Zasady sktadania zapiséw
Zapisy na Obligacje serii AA sktadane bedg za u Emitenta.

Inwestor moze ztozy¢ Zapis na co najmniej 1 (jedng) Obligacje i nie wiecej niz na liczbe oferowanych
Obligacji. W przypadku ztozenia Zapisu opiewajgcego na liczbe wiekszg niz liczba oferowanych
Obligacji, Zapis bedzie uwazany za opiewajagcy na liczbe oferowanych Obligacji.

Inwestor moze ztozy¢ wielokrotne Zapisy na Obligacje, przy czym taczna liczba Obligacji, okreslona
w Zapisach ztozonych przez jednego Inwestora, nie moze by¢ wieksza niz liczba oferowanych
Obligacji. Przy zachowaniu tej zasady wielokrotne Zapisy sktadane przez Inwestora beda przy
przydziale Obligacji traktowane jak jeden Zapis.

Zapisy na obligacje bedg przyjmowane przez Emitenta poprzez przekazanie Formularza Zapisu
w formie elektronicznej na dedykowany adres poczty elektronicznej: obligacje@fkdsa.pl oraz
wysytke formularza w formie papierowej na adres:
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Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A., Papro¢ 118A, 64-300 Nowy Tomys! lub osobiscie w siedzibie
Emitenta,

Wzo6r Formularza Zapisu na Obligacje dla oséb fizycznych stanowi Zatacznik 4 Rozdziatu VI
Dokumentu Ofertowego.

Wz6r Formularza Zapisu na Obligacje dla oséb prawnych stanowi Zafacznik 5 Rozdziatu VII
Dokumentu Ofertowego.

Zapis na Obligacje sktadany osobiscie powinien by¢ sporzadzony w jezyku polskim, w dwdch
egzemplarzach, po jednym dla Inwestora i Emitenta.

Sktadajgc Zapis, Inwestor lub jego petnomocnik zobowigzany jest okaza¢ dowdd osobisty lub
paszport w celu weryfikacji danych zawartych w Formularzu Zapisu. Osoba dziatajgca w imieniu
osoby prawnej zobowigzana jest ponadto ztozy¢ aktualny odpis z odpowiedniego rejestru oraz
dokument zaswiadczajacy o jej uprawnieniu do reprezentowania osoby prawnej. Osoba dziatajgca
w imieniu jednostki organizacyjnej nieposiadajgcej osobowosci prawnej obowigzana jest ponadto
ztozy¢ akt zawigzania tej jednostki lub inny dokument, z ktérego wynika¢ bedzie forma
organizacyjna i adres siedziby oraz umocowanie oséb do reprezentowania danej jed nostki.

Sktadajgc Zapis na Obligacje, Inwestor lub jego petnomocnik jest zobowigzany wskazac rachunek
bankowy oraz rachunek papieréw wartosciowych Inwestora, na ktérym zostang zdeponowane
wszystkie Obligacje, ktdre zostaty mu przydzielone po rejestracji Obligacji w KDPW. Brak wskazania
rachunku bankowego lub rachunku papieréw wartosciowych moze skutkowaé odmowag przyjecia
Zapisu.

Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia Formularza Zapisu na Obligacje
w Ofercie Publicznej ponosi Inwestor. Zapis, ktéry pomija jakikolwiek z jego elementdéw, moze
zosta¢ uznany za niewazny.

Zapis na Obligacje jest bezwarunkowy, nieodwotalny i nie moze zawiera¢ jakichkolwiek zastrzezen
oraz wigze osobe sktadajgcg Zapis do czasu przydziatu Obligacji w Publicznej Ofercie albo do dnia
ogtoszenia o niedojsciu emisji do skutku.

Inwestorzy sg zwigzani Zapisem do momentu:
e ogfoszenia przez Emitenta informacji o dojsciu/niedojsciu emisji Obligacji do skutku,
e opublikowaniu aneksu do Dokumentu Ofertowego Obligacji,

e otrzymania informacji, o liczbie przydzielonych danemu Inwestorowi Obligacji, w zakresie
Obligacji, na ktére Inwestor ztozyt Zapis, ale nie zostaty mu przydzielone - w przypadku
Inwestordow, ktorym przydzielono Obligacje w liczbie mniejszej od liczby Obligacji, na ktorg
sktadali Zapis.

Inwestor sktadajacy Zapis na Obligacje oswiadcza, ze:

e zapoznatsie z tresScig Dokumentu Ofertowego i akceptuje brzmienie Statutu Spotki oraz warunki
Oferty Publicznej,

e zgadza sie na przydzielenie mu mniejszej liczby Obligacji w Publicznej Ofercie niz objeta Zapisem
lub nieprzydzielenie ich wcale, zgodnie z zasadami opisanymi w Dokumencie Ofertowym
Obligacji oraz wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia Publicznej Oferty, i przyjmuje do wiadomosci, ze przystuguje mu prawo

30



vV
!

wgladu do swoich danych osobowych oraz ich poprawiania oraz, ze dane w zawarte w Zapisie
zostaty podane dobrowolnie,

o wszelkie $rodki, ktére zamierza zainwestowa¢ w optacenie Zapisu na Obligacje pochodzg
z legalnych zrodet.

Dziatanie przez petnomocnika
Zapis moze zostac ztozony przez wtasciwie umocowanego petnomocnika Inwestora.

Dziatania opisane w niniejszym dokumencie, Inwestor moze dokonywad za posrednictwem
petnomocnika, okreslajgc w tresci udzielonego petnomocnictwa jego zakres. Osoba dziatajgca w
charakterze petnomocnika jest zobowigzana do przedstawienia w siedzibie Emitenta nastepujacych
dokumentéw:

a) Pisemnego petnomocnictwa wystawionego przez Inwestora zawierajgcego:
e zakres udzielonego petnomocnictwa,

e dane Inwestora bedgcego mocodawcg, tj. w przypadku oséb fizycznych: imie i nazwisko, adres
zameldowania, numer PESEL, seria i numer dowodu tozsamosci; w przypadku osoby prawnych:
nazwa, siedziba, numer REGON lub numer wtasciwego rejestru zagranicznego,

e dane petnomocnika, tj. w przypadku oséb fizycznych: imie i nazwisko, adres zameldowania,
numer PESEL, seria i numer dowodu tozsamosci; w przypadku oséb prawnych: nazwa, siedziba,
numer REGON lub numer wtasciwego rejestru zagranicznego,

e podpis Inwestora (mocodawcy) lub 0séb uprawnionych do reprezentowania mocodawcy oraz
podpis petnomocnika.

b) Dowdd osobisty petnomocnika lub paszport petnomocnika, albo odpis z Krajowego Rejestru
Sagdowego petnomocnika lub w przypadku zagranicznej osoby prawnej, odpis z wtasciwego dla
siedziby petnomocnika rejestru lub inny dokument urzedowy zawierajgcy podstawowe dane
o petnomocniku, z ktorego wynika jego status prawny, sposéb reprezentacji oraz imiona i nazwiska
0sOb uprawnionych do reprezentowania petnomocnika, przettumaczony na jezyk polski lub
angielski.

c) Odpis z Krajowego Rejestru Sadowego lub w przypadku zagranicznej osoby prawnej, odpis z
wiasciwego dla siedziby mocodawcy rejestru lub inny dokument urzedowy zawierajgcy
podstawowe dane o mocodawcy, z ktdrego wynika jego status prawny, sposéb reprezentacji oraz
imiona i nazwiska osdb uprawnionych do reprezentowania mocodawcy, przettumaczony na jezyk
polski lub angielski.

d) Jezeli petnomocnikiem jest osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie posiadajaca
osobowosci prawnej, w imieniu ktorej dziata osoba fizyczna nie wymieniona w tresci wypisu
z wtasciwego rejestru jako uprawniona do dziatania w imieniu petnomocnika, dodatkowo winna
ona przedstawi¢ wtasciwe petnomocnictwo, sporzgdzone na zasadach okreslonych powyzej oraz
dowdd osobisty bgdz paszport.

Petnomocnictwa oraz wypisy z wiasciwych rejestréw badZ tez kopie tych petnomocnictw
oraz wypiséw potwierdzone przez pracownika Emitenta, pozostajg w siedzibie Emitenta.

Zwraca sie uwage mocodawcy na sporzadzenie petnomocnictwa zgodnie z postanowieniami
niniejszego dokumentu oraz koniecznos¢ uiszczenia optaty skarbowej wynikajacej z jego udzielenia.

Jedna osoba moze by¢ petnomocnikiem wielu mocodawcow.

31



oA
Koszty i podatki, ktére musi ponie$¢ Inwestor zapisujgcy sie na Obligacje

Inwestor sktadajgcy Zapis na Obligacje nie ponosi zadnych kosztéw na rzecz Emitenta
przyjmujgcego Zapisy na Obligacje.

Brak jest innych kosztow, ktére zapisujacy sie na Obligacje musieliby ponies¢ na rzecz Emitenta
przyjmujgcego zapisy na Obligacje. Wedtug stanu na dzien publikacji Dokumentu Ofertowego,
nabycie Obligacji nie powoduje koniecznosci zaptaty przez osoby je nabywajgce jakichkolwiek
podatkéw wynikajgcych z przepisdw prawa powszechnie obowigzujgcych na terenie Polski.

Termin, w ktérym mozliwe jest wycofanie Zapisu

Szczegdtowe warunki, jakie muszg by¢ spetnione, aby wycofanie Zapisu byto skuteczne zostaty
opisane w pkt. 4.4. Rozdziatu Ill Dokumentu Ofertowego Inwestor, ktéremu nie przydzielono
Obligacji, przestaje by¢ zwigzany zapisem z chwilg dokonania przydziatu Obligacji.

4.3. Zasady, miejsce i terminy dokonywania wpftat oraz skutki prawne niedokonania wpftaty
w oznaczonym terminie lub wniesienia wptaty niepetnej

Warunkiem skutecznego ztozenia zapisu na Obligacje jest jego optacenie, w kwocie wynikajacej z
iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i ich ceny emisyjnej wynoszgcej 1.000,00 zt (stownie:
jeden tysigc ztotych).

Obligacje moga zostac objete i optacone z wykorzystaniem konstrukcji potrgcenia wierzytelnosci
Emitenta przystugujacej mu od osoby sktadajgcej zapis z tytutu zaptaty ceny tytutem dokonania
wptaty na objecie Obligacji z wierzytelnoscig osoby sktadajgcej zapis i przystugujgcej od Emitenta.

W przypadku zapisow, ktére beda optacane przelewem bankowym wpftaty nalezy dokonaé na konto
w Santander Bank Polska S.A. o nr:

02 1090 1388 0000 0001 3228 2090

Whptata na Obligacje na rachunek Emitenta powinna zosta¢ uiszczona w petnej wysokosci w taki
sposodb, aby najpdzniej do konca ostatniego Dnia Roboczego skfadania zapiséw na Obligacje
wptyneta na rachunek Oferujgcego. Jako date wptaty uznaje sie date wptywu srodkdw na rachunek
Emitenta.

Oznacza to, iz Inwestor, w szczegolnosci w przypadku wptaty przelewem, musi dokonaé wptaty ze
stosownym wyprzedzeniem, uwzgledniajgcym czas dokonania przelewu, realizacji kredytu lub
wykonania innych podobnych czynnosci. Zaleca sie, aby Inwestor zasiegnat informacji w zakresie
czasu trwania okreslonych czynnosci w obstugujgcej go instytucji finansowej i podjat wtasciwe
czynnosci uwzgledniajgc czas ich wykonania. Zwraca sie uwage Inwestordw, iz ponoszg oni
wytgczng odpowiedzialnosé z tytutu wniesienia wptat na Obligacje. W szczegdlnosci dotyczy to
optat i prowizji bankowych oraz termindw realizacji przez bank przelewow.

Tytut wptaty powinien zawieraé:

e Numer PESEL (REGON lub inny numer identyfikacyjny),
e imie i nazwisko (nazwe firmy osoby prawnej) Inwestora,
e adnotacje ,Wptata na obligacje serii AA FKD S.A.”.

Zwraca sie uwage Inwestorow, iz wptata na Obligacje nie moze zosta¢ dokonana z rachunku osoby
innej niz sktadajgca Zapis, a takze ze wptata musi zosta¢ dokonana z rachunku bankowego, ktory
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zostanie wskazany w Formularzu Zapisu, pod rygorem nieuwzglednienia Zapisu na Obligacje przy
przydziale Obligacji.

Brak wptaty w terminie okreslonym w Dokumencie Ofertowym bedzie powodowac niewaznosé
Zapisu.

Dokonanie w terminie wptaty na mniejszg liczbe Obligacji niz wskazana w Zapisie nie oznacza
automatycznie niewaznosci Zapisu. Przy przydziale moze one by¢ traktowany jak ztozony na liczbe
Obligacji majgca pokrycie we wptaconej kwocie, z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania
utamkowych czesci Obligacji, jednak Emitent bedzie miat takze prawo w ogdle nie uwzgledniac
takiego Zapisu przy przydziale albo uwzgledni¢ tylko czes¢ optaconych Obligacji.

Whptaty na Obligacje nie podlegajg oprocentowaniu. Za okres pomiedzy wptatg na Obligacje a datg
przydziatu Obligacji Inwestorom nie bedg przystugiwac zadne pozytki z tytutu wptaconych srodkéw
tytutem optacenia Zapisu na Obligacje.

4.4. Informacje o uprawnieniach zapisujgcych sie oséb do uchylenia sie od skutkéw prawnych
ztozonego zapisu, wraz z warunkami, jakie muszq by¢ spetnione, aby takie uchylenie byto
skuteczne

Zapis na Obligacje jest nieodwofalny za wyjatkiem sytuacji opisanych ponizej.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie aneks do Dokumentu
Ofertowego Obligacji zawierajgcy informacje o istotnych btedach lub niedoktadnosciach w jego
tresci lub znaczgcych czynnikach, moggcych wptynac na ocene Obligacji, zaistniatych w okresie od
udostepnienia Dokumentu Ofertowego Obligacji lub o ktérych Emitent powzigt wiadomosé po
udostepnieniu Dokumentu Ofertowego Obligacji, osoba, ktéra ztozyta Zapis przed udostepnieniem
aneksu, moze uchyli¢ sie od skutkdw prawnych ztozonego Zapisu. Uchylenie sie od skutkéw
prawnych Zapisu nastepuje przez osSwiadczenie na pismie ztozone, w terminie 2 Dni Roboczych od
dnia udostepnienia aneksu w siedzibie Emitenta, o ile Emitent nie wyznaczy dtuzszego terminu.

Prawo uchylenia sie od skutkow prawnych ztozonego Zapisu przystuguje takze, jezeli aneks jest
udostepniany w zwigzku z istotnymi btedami lub niedoktadnosciami w tresci Dokumentu
Ofertowego Obligacji, o ktorych Emitent powzigt wiadomos$¢ przed dokonaniem przydziatu
Obligacji, lub w zwigzku z czynnikami, ktdre zaistniaty lub o ktérych Emitent powzigt wiadomosé
przed dokonaniem przydziatu Obligacji. Aneks taki powinien zawiera¢ réwniez informacje o dacie,
do ktérej przystuguje prawo uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego Zapisu. Emitent nie
moze dokonac przydziatu Obligacji wczesdniej niz po uptywie terminu do uchylenia sie przez
Inwestora od skutkow prawnych ztozonego Zapisu. W zwigzku z tym w przypadku opublikowania
aneksu, ktorego data publikacji powodowataby, ze termin, do ktérego przystuguje prawo uchylenia
sie od skutkéw prawnych ztozonego Zapisu przypadataby pdzniej, niz termin przydziatu Obligacji
okreslony w harmonogramie, termin przydziatu Obligacji zostanie stosownie przesuniety a aneks
bedzie zawierat informacje o zmianie daty przydziatu oraz wskazywat date, do ktdérej Inwestorom
przystuguje prawo uchylenia sie od skutkéw prawnych ztozonego Zapisu. Aneks ten bedzie
jednoczesnie zawierat informacje o datach ustalenia praw do odsetek oraz prawa do wykupu,
a takze termindéw wyptaty swiadczen z Obligacji.

Osoby, ktore nie ztozyty oswiadczenia o uchyleniu sie od skutkéw prawnych ztozonego Zapisu
w zwigzku z opublikowaniem aneksu do Dokumentu Ofertowego, zwigzane sg ztozonym Zapisem
na Obligacje zgodnie z warunkami zawartymi w zmienionym aneksem Dokumencie Ofertowym.
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Inwestorom, ktorzy ztozyli Zapisy na Obligacje przed udostepnieniem aneksu i uchylili sie od
skutkow prawnych ztozonych Zapiséw, zwrot wptaconych kwot dokonany zostanie na rachunki
bankowe wskazane przez Inwestorow w ztozonym Zapisie, w terminie do 7 Dni Roboczych od dnia
dostarczenia do Emitenta, oswiadczenia na piSmie o uchyleniu sie od skutkéw prawnych ztozonych
Zapisow.

4.5. Terminy i szczegétowe zasady przydziatu papierow wartosciowych

Emitent dokona przydziatu Obligacji w dniu 15 listopada 2019 r. pod warunkiem subskrybowania
i optacenia przez Inwestorow minimalnej liczby Obligacji, stanowigcej prog emisji. Dzien przydziatu
jest jednoczesnie Dniem Emisji Obligacji.

Podstawa, lecz nie gwarancjg dokonania przydziatu Obligacji przez Emitenta bedzie prawidtowo
wypetniony i ztozony przez Inwestora (lub jego petnomocnika) Zapis na Obligacje zgodnie z pkt. 4.2.
Rozdziatu Ill Dokumentu Ofertowego oraz dokonanie przez Inwestora (lub na jego rzecz) petnej
wptaty na Obligacje, stanowigcej iloczyn liczby Obligacji wskazanej w Zapisie oraz ceny emisyjnej
jednej Obligacji zgodnie z pkt. 1. Rozdziatu lll Dokumentu Ofertowego.

Dokonanie w terminie wpfaty na mniejszg liczbe Obligacji niz wskazana w Zapisie nie oznacza
automatycznie niewaznosci Zapisu. Przy przydziale moze ona by¢ traktowana jak zapis ztozony na
liczbe Obligacji majgca pokrycie we wptaconej kwocie (z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania
utamkowych czesci Obligacji), jednak w przypadku wystgpienia nadsubskrypcji Emitent bedzie miat
takze prawo w ogdle nie uwzgledniac takiego Zapisu przy przydziale.

W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych Zapisami, optaconych i przyjetych do przydziatu zgodnie
z powyzszymi zasadami, wyniesie nie wiecej niz liczba Obligacji oferowanych, kazdemu Inwestorowi
sktadajgcemu Zapis na Obligacje zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na jaka ztozyt Zapis.

Jezelitaczna liczba Obligacji, na jakie inwestorzy ztozg oferty nabycia na Formularzu Zapisu wyniesie
wiecej niz maksymalna liczba oferowanych Obligacji, Obligacje zostang przydzielone wedtug
wtasnego uznania Emitenta w liczbie wskazanej przez inwestora w Formularzu Zapisu lub mniejszej
lub nieprzydzielenia takiemu inwestorowi Obligacji w ogdle, co nie uprawnia inwestora do
wysuwania wzgledem Emitenta jakichkolwiek roszczen. Utamkowe czesci Obligacji nie bedg
przydzielane. Przydzielenie Obligacji w mniejszej liczbie niz zadeklarowana w Formularzu Zapisu nie
daje podstaw do odstgpienia od Zapisu.

Przydzielenie Obligacji w mniejszej liczbie niz deklarowana w Zapisie nie daje podstaw do
odstgpienia od Zapisu.

W przypadku dojscia Oferty Obligacji do skutku ogtoszenie w tej sprawie zamieszczone bedzie w
terminie 7 dni po zamknieciu Oferty Publicznej Obligacji w sposdb, w jaki zostat opublikowany
Dokument Ofertowy.

4.6. Zasady oraz terminy rozliczenia wptat i zwrotu nadptaconych kwot

W przypadku odstgpienia od Oferty Obligacji w trakcie jej trwania Inwestorom, ktdrzy ztozyli
i optacili Zapisy, zostanie dokonany zwrot wptaconych przez nich srodkdw w sposéb okreslony przez
Inwestora w Zapisie, w terminie 7 Dni Roboczych od dnia ogtoszenia przez Emitenta decyzji o
odstgpieniu od Oferty Obligacji.

W przypadku udostepnienia przez Emitenta, po rozpoczeciu Oferty Obligacji, aneksu do
Dokumentu Ofertowego, na podstawie ktérego Inwestor uchylit sie od skutkow prawnych
ztozonego Zapisu, zwrot wptaconej kwoty dokonany zostanie na rachunek bankowy wskazany w
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ztozonym Zapisie, w terminie do 7 Dni Roboczych od dnia dostarczenia do Emitenta, w ktorym
ztozono Zapis, oSwiadczenia na pismie o uchyleniu sie od skutkdw prawnych ztozonego Zapisu.

W sytuacji nieprzydzielenia przez Emitenta Obligacji albo przydzielenia w mniejszej liczbie, niz
zostata wskazana przez Inwestora w Zapisie, nadptacona kwota zostanie zwrécona w terminie 7 Dni
Roboczych od dnia przydziatu Obligacji, na rachunek bankowy wskazany w Zapisie. Zwrot
nadptaconych kwot nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan lub odsetek.

W przypadku niedojscia Oferty Obligacji do skutku, zwrot wptaconych przez Inwestoréw kwot
dokonany zostanie na rachunki bankowe wskazane przez Inwestora w Zapisie, w terminie 7 Dni
Roboczych od dnia ogtoszenia przez Spdtke o niedojsciu odpowiednio Oferty Obligacji do skutku.

Zwrot nadpfat i wptat nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu
ewentualnych kosztéw poniesionych przez Inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem Zapisow na
Obligacje.

4.7. Przypadki, w ktorych oferta moze nie dojs¢ do skutku lub emitent moze odstgpic od jej
przeprowadzenia

Prég dojscia emisji Obligacji do skutku

Emisja Obligacji nie dojdzie do skutku w przypadku gdy nie zostanie prawidtowo subskrybowanych
i optaconych oraz przydzielonych przez Zarzagd Emitenta 450 (stownie: czterysta piecdziesiat)
Obligacji.

Warunki odstgpienia od przeprowadzenia Oferty lub jej zawieszenia

Zarzad Emitenta moze podjg¢ uchwate o zawieszeniu Oferty Publicznej Obligacji albo odstgpieniu
od przeprowadzania Oferty Publicznej Obligacji w kazdym czasie, jesli w ocenie Zarzagdu Emitenta
wystapi taka potrzeba, z zastrzezeniem, ze odstgpienie od przeprowadzenia Oferty Obligacji badz
zawieszenie Oferty Publicznej Obligacji po rozpoczeciu przyjmowania Zapiséw moze nastgpic¢ tylko
z waznych powodow.

Do waznych powoddw mozna zaliczy¢ w szczegdlnosci:

e nagtg zmiane w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub Swiata, ktérej nie mozna
byto przewidzie¢ przed rozpoczeciem przyjmowania Zapiséw, a ktdra miataby lub mogtaby miec
istotny negatywny wptyw na przebieg Oferty lub dziatalno$¢ Emitenta,

e nagtg zmiane w otoczeniu gospodarczym lub prawnym Emitenta, ktérej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem przyjmowania Zapiséw, a ktora miataby lub mogtaby miec
negatywny wptyw na dziatalnos¢ operacyjng Emitenta,

e nagtg zmiane w sytuacji finansowej, ekonomicznej lub prawnej Emitenta, ktéra miataby lub
mogtaby mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ Emitenta, a ktorej nie mozna byto przewidziec¢
przed rozpoczeciem przyjmowania Zapisow,

e nagtg zmiane sytuacji na rynku kapitatowym, ktéra miataby lub mogtaby mie¢ negatywny wptyw
na przebieg publicznej oferty Obligacji Emitenta, a ktérej nie mozna byto przewidzie¢ przed
rozpoczeciem przyjmowania Zapisow.

e wystgpienie innych okolicznosci powodujgcych, iz przeprowadzenie Oferty bytoby niemozliwe
lub szkodliwe dla interesu Emitenta lub Inwestoréw.
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W przypadku zawieszenia Oferty Publicznej Obligacji stosowna informacja zostanie podana do
publicznej wiadomosci poprzez udostepnienie aneksu do Dokumentu Ofertowego Obligacji w
sposdb, w jaki zostat opublikowany Dokument Ofertowy Obligacji.

W przypadku ewentualnego odstgpienia od Oferty Publicznej Obligacji Emitent poinformuje o tym
fakcie poprzez zamieszczenie ogtoszenia o odstgpieniu od Oferty Publicznej w sposdb, w jaki zostat
opublikowany Dokument Ofertowy Obligacji.

W przypadku odstgpienia od Oferty Publicznej Obligacji w trakcie jej trwania Inwestorom, ktorzy
ztozyli i opfacili Zapisy, zostanie dokonany zwrot wptaconych przez nich $rodkéw w sposdb
okreslony przez Inwestora w Zapisie, w terminie 7 Dni Roboczych od dnia ogtoszenia przez Emitenta
decyzji o odstgpieniu od Oferty Publicznej Obligacji. Zwrot powyzszych kwot zostanie dokonany bez
odsetek i odszkodowan.

Zawieszenie Oferty Publicznej Obligacji spowoduje przesuniecie termindw Oferty Publicznej
Obligacji, w tym terminu przydziatu Obligacji.

W przypadku naruszenia lub uzasadnionego podejrzenia naruszenia przepisbw prawa przez
podmioty uczestniczace w Publicznej Ofercie, albo uzasadnionego podejrzenia, ze takie naruszenie
moze nastgpi¢, Komisja moze zakaza¢ w trybie art. 16 i art. 18 Ustawy o Ofercie Publicznej
rozpoczecia Publicznej Oferty, badz wstrzymac jej rozpoczecie na okres nie dtuzszy niz 10 Dni
Roboczych.
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IV. DANE O EMITENCIE

1.

NAzZWA (FIRMA), FORMA PRAWNA, KRAJ SIEDZIBY, SIEDZIBA | ADRES EMITENTA WRAZ Z NUMERAMI
TELEKOMUNIKACYJNYMI (TELEFON, TELEFAKS), ADRESEM GLOWNEJ STRONY INTERNETOWEJ | ADRESEM POCZTY
ELEKTRONICZNEJ, IDENTYFIKATOREM WEDtUG WEASCIWEJ KLASYFIKACJI STATYSTYCZNEJ ORAZ NUMEREM WEDLUG
WLASCIWEJ IDENTYFIKACJI PODATKOWE)

Firma petna: Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spotka Akcyjna

Firma skrécona: Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A.

Forma prawna: Spoétka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Papro¢

Adres: Paproc¢ 118 A, 64-300 Nowy Tomys|

Telefon: +48 (61) 44 25 155

Fax: +48 (61) 44 25 156

Poczta elektroniczna: biuro@fkdsa.pl

Strona internetowa: www.fkdsa.pl

Numer KRS: 0000418744

Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX
Wydziat Gospodarczy KRS

REGON: 301087258

NIP: 788-196-50-71

2. WSKAZANIE CZASU TRWANIA EMITENTA, JEZELI JEST OZNACZONY

Emitent zostat utworzony na czas nieoznaczony.

3. PRZEPISY PRAWA, NA PODSTAWIE KTORYCH ZOSTAt UTWORZONY EMITENT

Emitent zostat utworzony na podstawie przepiséw Kodeksu Spétek Handlowych i dziata zgodnie ze
Statutem Spotki i innymi wiasciwymi przepisami prawa.

Emitent powstat w wyniku przeksztatcenia spotki Fabryka Konstrukcji Drewnianych Sp. z o.o.
(poprzednik prawny Emitenta) w Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. na podstawie Uchwaty
nadzwyczajnego zgromadzenia wspdlnikow z dnia 2 marca 2012 r. (akt notarialny Rep.
Anr 688/2012).

4. SAD, KTORY WYDAL POSTANOWIENIE O WPISIE DO WEASCIWEGO REJESTRU

Wiasciwym sgdem rejestrowym dla Emitenta jest Sgd Rejonowy Poznarn — Nowe Miasto i Wilda
w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego. W tym sadzie s3
przechowywane wszystkie dokumenty Emitenta, ktére zgodnie z wtasciwymi przepisami podlegaja
ztozeniu do akt rejestrowych w zwigzku z prowadzonym rejestrem przedsiebiorcow.

Dnia 23 kwietnia 2009 r. Sgd Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego (obecnie jest to IX Wydziat Gospodarczy KRS) wydat
postanowienie o wpisie spotki Fabryka Konstrukcji Drewnianych Sp. z 0.0. (poprzednik prawny
Emitenta) do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000328267.

W dniu 11 maja 2012 r. Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego (obecnie jest to IX Wydziat Gospodarczy KRS) wydat
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postanowienie, na mocy ktérego Emitent zostat zarejestrowany jako spoétka akcyjna. Spoétka zostata

wpisana do rejestru pod numerem 0000418744.

Utworzenie Emitenta nie wymagato uzyskania jakiegokolwiek zezwolenia.

5. OKRESLENIE RODZAJOW | WARTOSCI KAPITALOW (FUNDUSZY) WEASNYCH EMITENTA ORAZ ZASAD ICH TWORZENIA

Zasady tworzenia kapitatéw wtasnych przez Emitenta wynikajg z przepisow Kodeksu Spoétek
Handlowych oraz Statutu Spoéfki.

Zgodnie z § 18 Statutu Spoétki, Emitent tworzy nastepujgce kapitaty:
a) kapitat zaktadowy,

b) kapitat zapasowy,

c) inne kapitaty i fundusze wtasne.

Kapitat podstawowy jest wskazywany w bilansie w wysokosci wartosci nominalnej objetych
i zarejestrowanych akcji.

Kapitat zapasowy tworzy sie z corocznych odpiséw wykazanego w bilansie czystego zysku rocznego
Spotki. Kapitat zapasowy jest wykorzystywany na pokrycie ewentualnych strat bilansowych, jakie
mogg wynikngé w zwigzku z dziatalnoscig Spotki. Kapitat zapasowy moze zosta¢ wykorzystany
w celu podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki. Zgodnie z § 18 Statutu Spotki na kapitat
zapasowy przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiggnie
co najmniej 1/3 czesci kapitatu zaktadowego Spotki.

Ponadto w Spotce mogg by¢ tworzone inne kapitaty i funduszy wtasne.
Ponizsza tabela przedstawia warto$¢ kapitatéw (funduszy) wtasnych Emitenta:

Tabela: Kapitaty wtasne Emitenta ze sprawozdania skonsolidowanego (w zt)

31.12.2016r.  31.12.2017r.  31.12.2018r. 30.06.2019r.*
Kapitat wlasny 307997929 9839480,53 7 663 595,57 8731053,58
Kapitat 1370 258,40 2131 415,40 2131415,40 2131415,40
podstawowy
Kapitat

3 659 887,32 7 465 672,32 7 465 672,32 7465672,32
Zapasowy
Kapitat 0,00 0,00 0,00 1497 670,20
rezerwowy
E\:Z‘;{ ztrata 1668941,04  5728509,31 154 929,85 -430 212,19
iﬁ‘;{) strata 128021004  4812946,31 85 821,85 -430212,19

*dane niezaudytowane

Zrédto: Emitent

Kapitat zaktadowy Emitenta na dzien sporzadzenia Dokumentu Ofertowego wynosi 2 131 415,40 zt
i dzieli sie na:

a) 4.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A1, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,

b) 4.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A2, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,
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c) 702.584 akcji zwyktych na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,

d) 5.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,

e) 7.611.570 akcji zwyktych na okaziciela serii D, o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda.

Ponadto 4.992.234 akcji zwyktych na okaziciela serii E, ktére zostaty wyemitowane, zostanag
uwzglednione w kapitale zaktadowym po rejestracji przez Sad Rejestrowy w Poznaniu Nowe Miasto
i Wilda Poznan IX Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego.

6. DANE O STRUKTURZE AKCJONARIATU

Na dzien publikacji Dokumentu Ofertowego kapitat zaktadowy Spétki wynosi 2.131.415,40 zt i dzieli
sie na 21.314.154 akcji, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Na dzien publikacji niniejszego Dokumentu Ofertowego struktura akcjonariatu Spotki przedstawia
sie nastepujaco:

Udziat w kapitale  Udziat w ogdlnej liczbie

Akcjonarius Liczba akgji
) sz ez Il zaktadowym gtoséw
Romualda Zielinska 11.210.833 52,55% 52,55%
Akcjonariusze serii
: 10.103.321 47,45% 47,45%
A2iB
Suma 21.314.154 100% 100%

Wszystkie akcje wartosci nominalnej 0,10 zt kazda akcja, uprawnione do oddania 1 gtosu na WZA
Spotki.

7. OSOBY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE PRZEDSIEBIORSTWO EMITENTA

Zarzad

Zgodnie z §9 Statutu Spotki, Zarzad sktada sie z od 1 do 3 cztonkdéw, w tym Prezesa Zarzadu.
Kadencja cztonka Zarzadu trwa 3 lata. W przypadku powotania Zarzagdu wieloosobowego kadencje
cztonkdéw Zarzadu sg niezalezne.

Na dzien publikacji Dokumentu Ofertowego Obligacji, Zarzad sktada sie z jednego cztonka — Pana
Waldemara Zielinskiego.

Waldemar Zielinski — Prezes Zarzadu

Absolwent Politechniki Zielonogdrskiej na kierunku elektronika przemystowa. W spétce petni
funkcje osoby odpowiedzialnej za relacje z klientami oraz dziat sprzedazy. Wiedze oraz
doswiadczenie w obszarach takich jak logistyka, budownictwo, finanse, obrdbka surowcow
pozwalajg mu na sprawne zarzadzanie oraz wytyczanie nowych kierunkéw dziatalnosci Emitenta.
Funkcje Prezesa petni od 2009 roku.

Cztonkowie Rady Nadzorczej:

® Janusz Zielinski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
® Grzegorz Frackowiak — Cztonek Rady Nadzorczej,
e Romualda Zielinska — Cztonek Rady Nadzorczej,
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® Przemystaw Krzemieniecki — Cztonek Rady Nadzorczej,
® Robert Rybicki — Cztonek Rady Nadzorczej.

8. KROTKI OPIS HISTORII EMITENTA

Emitent rozpoczat swojg dziatalnos¢ w 2009 r. pod nazwg BRW Trading Sp. z 0.0. i dziatat
w segmencie wielkogabarytowych konstrukcji drewnianych, zajmujgc sie gtéwnie sprzedazg
doméw jednorodzinnych, konstruowanych przez powigzany osobowo podmiot dziatajgcy pod
nazwg BRW Zielinski (obecnie nieistniejgcy). Gtownym udziatowcem BRW Trading Sp. z 0.0. byta
Pani Romualda Zielinska (posiadata 98% udziatow), a 2% udziatow byto w posiadaniu Pana Floriana
Adamczaka. Pod koniec 2009 r., w zwigzku z niesprzyjajgcg koniunkturg jaka zapanowata na rynku
nieruchomosci, wtadze BRW Trading Sp. z 0.0. postanowity zmieni¢ dalszg strategie rozwoju
poprzez skoncentrowanie sie w gtownej mierze na dziatalnosci zwigzanej z konstrukcjami
drewnianymi. Efektem tych dziatann byto podjecie wspotpracy z firmg OAK Krzysztof Tobys
(podmiotu realizujgcego ustugi ciesielskie i dekarskie) i doprowadzenie ostatecznie do potaczenia
tych dwdch podmiotéw. Nowy udziatowiec zaproponowat, aby nowy podmiot specjalizowat sie
w obszarze specjalistycznej obrdbki drewna konstrukcyjnego. Po uzyskaniu akceptacji i decyzji
wiadz, nowa spoétka zmienita nazwe na Fabryka Konstrukcji Drewnianych Sp. z 0.0. (,,poprzednik
prawny Emitenta”) i zakupita nowoczesne centrum cyfrowe do obrébki drewna. Od tego momentu
nastgpit dynamiczny rozwdj poprzednika prawnego Emitenta, ktory realizowat coraz wiecej
zamoéwienn na konstrukcje drewniane w Polsce, jak i za granica. W dniu 2 marca 2012 r.
Zgromadzenie Wspolnikdw poprzednika prawnego Emitenta podjeto uchwate w sprawie
przeksztatcenia formy prawnej ze sp. z 0.0. na spétke akcyjng. Fabryka Konstrukcji Drewnianych
S.A. zostata wpisana do KRS w dniu 11 maja 2012 r. i od tego czasu do dnia dzisiejszego funkcjonuje
pod takg nazwa.

W dniu 21 marca 2013 r. Spotka zadebiutowata na rynku NewConnect — Alternatywnym Systemie
Obrotu, prowadzonym i zarzgdzanym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
W dniu 7 pazdziernika 2013 r. Spdtka zadebiutowata na rynku obligacji Catalyst, ktory takze
prowadzony jest przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A., stanowito to kolejny
krok w rozwoju Spoétki na rynku kapitatowym.

W 2013 r. Spdétka oddata do uzytku nowoczesng linie do klejenia drewna wielkogabarytowego. Caty
proces produkcji zostat skomputeryzowany, aby kazdy element wyprodukowany przez firme byt na
najwyzszym poziomie.

W 2016 roku Spotka nabyta najwiekszego konkurenta z zakresie budowy magazyndéw soli spétke
Dome International wraz z przynaleznymi podmiotami oraz produkcjg wytwornic chlorku sodu,
wapnia i zbiornikdéw.

Kolejne lata to dalszy rozwdj przedsiebiorstwa, w tym zakup w roku 2018 zaktadu w Mieszkowicach,
ktéry dziatat pod nazwa Przedsiebiorstwo Produkcji Drzewnej Drewex Sp. z 0.0., specjalizujgce sie
w produkcji galanterii ogrodowe]j oraz posiadajgce dwie duze linie do przetarcia o mozliwosciach
przetarcia okoto 60 000 m? rocznie.

9. PRZEDMIOT DZIAtALNOSCI

Spoétka Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. powstata w wyniku zapotrzebowania rynku na
nowoczesne konstrukcje drewniane. Emitent dzieki zakupionemu cyfrowemu centrum obrdébki
drewna wykonuje drewniane konstrukcje wielkogabarytowe oraz wszelkie komponenty
architektoniczne oparte o ten budulec. Spdtka w swojej dziatalnosci opiera sie gtéwnie na drewnie
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klejonym, z ktérego jest w stanie zbudowaé od konstrukcji wielkogabarytowych (np. hali
przemystowych, hali sportowo-widowiskowych, magazynéw soli itp.), przez obiekty dla rolnictwa,
domki jednorodzinne, az do niewielkich elementéw infrastruktury ogrodowej.

Spotka w 2010 r. (jeszcze dziatajgc w formie spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig pod nazwg
Fabryka Domoéw Sp. z 0.0.) prowadzita dziatalnos¢ jedynie w obszarze konstruowania doméw
zdrewna i sprzedazy ich w formie apartamentéw dla klientow indywidualnych. W zwigzku
z niesprzyjajacg koniunkturg jaka zaczeta panowaé na rynku nieruchomosci, Emitent w 2011 r.
poszerzyt portfolio oferowanych produktow i ustug o obszar zwigzany ze specjalistyczng obrobkg
drewna konstrukcyjnego —zmieniajac jednoczesnie nazwe na Fabryka Konstrukcji Drewnianych Sp.
z 0.0. (poprzednik prawny Emitenta). Obecnie Spodtka realizuje gtéwnie zamowienia z tego obszaru
dziatalnosci. Dzieki zaawansowanemu zapleczu technologicznemu, dziatalnos¢ Spdtki taczy
tradycyjne konstrukcje drewniane z najnowoczesniejszymi metodami jego obrobki. Docelowa
grupa odbiorcow produktéw i ustug Fabryki Konstrukcji Drewnianych S.A. sg zaréwno klienci
indywidualni, jak i biznesowi. Cechg wyrdzniajaca spotki nalezgce do Grupy Kapitatowej na tle
innych podmiotdw o podobnym profilu dziatalnosci jest stale rozbudowywany nowoczesny park
maszynowy, pozwalajgcy na obrébke drewna najwyzszej jakosci.

Gtownym elementem oferty Spétki sg drewniane konstrukcje wykonywane w oparciu o drewno
klejone. Jego produkcja jest zaawansowanym technologicznie, bardzo wymagajgcym procesem,
ktéry w ogdlnym ujeciu polega na potgczeniu gietkich, cienkich desek, ktore w wyniku obrobki
uzyskujg lepsze wtasciwosci. Sposrdd zalet drewna klejonego mozna wymienié: plastycznosé,
wytrzymatosc, ognioodpornosé, trwatosé, lekkosé, fatwosé ksztattowania i obrobki, a takze estetyke
i ekologicznosé. Do produkcji drewna klejonego wybiera sie najwyzszej jakosci deski, nazywane
lamelami. W wyniku potgczenia cienkich i gietkich desek, drewno zyskuje bardzo duzg elastycznos¢,
dzieki temu w trakcie produkcji mozna wykonywac réznego rodzaju tuki, co jest znacznie
trudniejsze w przypadku innych materiatow. Ognioodpornos¢ to bardzo istotna cecha drewna
klejonego, ktorej nie posiada drewno naturalne. Nawet jesli konstrukcja wykonana z drewna
klejonego ulegnie podpaleniu to jedynie jej zewnetrzna powtoka zostanie zweglona, natomiast
wewnetrzna czes¢ pozostanie nienaruszona. Jest to mozliwe dzieki zewnetrznej, ognioodpornej
powtoce, ktéra ochrania catg konstrukcje. Ponadto obiekty o konstrukcji drewnianej nie poddaja
sie dziataniu soli czy gazéw dzieki czemu s3g bardziej odporne na degradacje spowodowang
oddziatywaniem srodkéw chemicznych i umozliwiajg konstruowanie magazyndw soli czy basendw.

Gtownymi aktywami Fabryki konstrukcji Drewnianych S.A. sg dziatka o powierzchni 5 ha, oraz
znajdujace sie na niej 17 hal produkcyjnych wraz z wyposazeniem o tgcznej mozliwosci przetarcia
120 tys. m3 drewna rocznie oraz zaktad produkcyjny w Paproci o powierzchni dziatki 3ha wraz z
nowoczesnymi halami produkcyjnymi o powierzchni 3000 m? oraz zaktad produkcyjny w
Mieszkowicach, ktéry zostat nabyty od spdétki zaleznej Drewex sp. z 0.0.

10. PRZYCZYNY OBECNEJ TRUDNEJ SYTUACJI FINANSOWEJ EMITENTA

Podstawowa przyczyng obecnej trudnej sytuacji finansowej Spotki byty straty odnotowane na
kontraktach budowlanych w 2018 roku. Spdtka szacuje, ze taczne straty na realizowanych
kontraktach wynosity okoto 4 000 000 zt. Przy czym kwote te nalezy podzieli¢ na dwie czesci,
pierwsza czes¢ to faktury niezaptacone przez generalnych wykonawcéw, druga czesé to straty
wynikajgce z prac faktycznie wykonanych, ale nie odebranych przez generalnych wykonawcéw.
Praktyka jest taka, ze jezeli generalny wykonawca ma problemy finansowe to nie dokonuje
formalnego odebrania danego etapu prac budowlanych. Takie postepowanie wydtuza terminy
ptatnosci. Formalnie Spdtka nie posiada mozliwosci wystawienia faktury VAT za wykonane prace.
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Zeby Spétka mogta wystawic fakture za nieodebrane prace to musi wystapi¢ na droge sadowa, gdzie
podczas procesu Spotka musi udowodni¢ ile prac faktycznie wykonata. Po uzyskaniu wyroku
sgdowego ptatnosci bedg realizowane przez GDDKIA.

Efektem strat na kontraktach budowlanych w 2018 r. na kwote 4 000 000 zt byta utrata ptynnosci
finansowej oraz brak kapitatu obrotowego na realizacje kolejnych 6 kontraktow. tgczna wartosc
kontaktow, ktore Spotka miata zrealizowad to 6 414 049,00 zt.

W wyniku braku kapitatu obrotowego dla zaktadu produkcyjnego w Mieszkowicach na zakup
surowca nie mozna bylo wykorzysta¢ w petni potencjatu produkcyjnego, co byto przyczyna
generowania dodatkowych strat.

Szczegotowe informacje dotyczace strat na kontraktach budowlanych:

1) Wypowiedzenie przez spotke zalezng Dome International Sp. z o. 0. spdétce Intercor sp. z 0.0.
(generalny wykonawca) umowy na budowe budynku garazowo-warsztatowego, socjalno-
biurowego oraz magazynu soli wraz z silosem i infrastrukturg na Obwodzie Utrzymania Drog
Nadarzyn. tgczna wartos¢ tego kontraktu wynosita 11,7 min zt brutto. Z powodu braku
przejéciowych protokotdow, a co za tym idzie braku mozliwosci wystawiania faktur VAT umowa
zostata wypowiedziana. Spdtka szacuje, ze straty na niniejszym kontrakcie wynosity 3 000 000
zt.

2) W zwigzku z niewyptacalnoscia firmy Zaktad Remontowo-Budowlany Aneta Knap (generalny
wykonawca), Obwodu Utrzymania Drég Ciechandow (wartos¢ kontaktu 665 040,65 zt) i
Obwodu Utrzymania Drog Lipsk (wartos¢ kontaktu 586 991,87 zt zt) Efektem braku ptatnosci
oraz braku protokotéw przejsciowych byty straty w wysokosci okoto 1 000 000 ztotych.

3) W zwigzku z brakiem dodatnich przeptywow finansowych z niektérych kontraktow oraz
koniecznosciag pozyskania srodkdw na sptate zapadajgcych serii obligacji, przy bardzo trudnej
sytuacji na rynku obligacji, Spdtka nie byfa w stanie zapewni¢ srodkéw finansowych na
odpowiednim poziomie na realizacje niektorych kontraktéw. Spoétka nie mogta kontynuowad
rozpoczetej budowy magazynu soli w Brzesku (wartos¢ kontaktu 976 000 zt) oraz nie podeszta
do realizacji 6 nowych podpisanych kontraktéw soli (faczna wartos¢ 6 414 049,00 ztotych).

4) Problemem tez okazat sie zakup zaktadu w Mieszkowicach bez zapewnienia wystarczajgcych
srodkow obrotowych do petnego wykorzystania mocy produkcyjnych zaktadu. Spotka
zainwestowafa w zaktad w Mieszkowicach ponad 3 000 000 ztotych, ktérych zwrot zostat
odzyskany w postaci przejecia nieruchomosci.

5) Pogorszenie sie rentownosci prowadzonych kontraktow, w zwigzku ze wzrostem kosztéw
wynagrodzen, zwyzkg cen materiatdéw budowlanych itp. Wymaga to renegocjacji niektérych
kontraktow. W zwigzku z tym przychody oraz zyski z ich realizacji ulegng przesunieciu w czasie
- w zaleznosci do tego jak szybko nastgpi podpisanie anekséw do kontraktéw.

11. STRATEGIA ROZWOJU EMITENTA
Zarzad Spotki, w ramach przyjetej strategii rozwoju Grupy Kapitatowej, w najblizszych latach
zamierza skupic sie na czterech podstawowych zadaniach:
1) zmiany w ofercie produktowej,
2) zmiany proceséw biznesowych,

3) restrukturyzacja zadtuzenia i odzyskanie naleznosci,
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4) uporzadkowanie struktury i obnizenie kosztéw funkcjonowania Grupy Kapitatowej.

Ad. 1) Zmiany w ofercie produktowej

Magazyny soli

‘1 Szczegdlnym rodzajem produktu znajdujgcego sie w ofercie Spotki
sg magazyny do sktadowania materiatéw sypkich, w tym magazyny
do sktadowania soli. Eliptyczny ksztatt obiektu korzystnie wptywa
na parametry przechowywanych materiatow sypkich. Dzieki
catemu systemowi otwordéw wentylacyjnych, w magazynie
utrzymywana jest stata cyrkulacja powietrza. Emitent wykonuje
magazyny od projektu do wykonawstwa ,pod klucz”, facznie
z instalacjg wytwornic solanki. Magazyny wykonane przez Spotke
spetniaja wszystkie wymogi stawiane przez Generalna Dyrekcje Drég i Autostrad. Sciana oporowa
wykonana z zelbetonu pozwala na maksymalne wykorzystanie powierzchni sktadowania oraz
utatwia zatadunek soli. Koputa magazynu jest wykonywana z drewna klasy C24, fagczonego na tgcza
ciesielskie. [deg magazynéw wykonywanych przez Emitenta jest to, aby w jak najmniejszym stopniu
wykorzystywac potaczenia stalowe, na ktére sél ma niekorzystny wptyw. W pomieszczeniach
technicznych magazynu istnieje mozliwos¢ zainstalowania dwdch zbiornikéw na solanke
o pojemnosci 15 tys. litréw kazdy.

Grupa jest liderem w segmencie magazynéw soli budowanych na potrzeby obwodéw utrzymania
drog, stajgc sie najwiekszym graczem na tym rynku. Gtéwnymi inwestorami i odbiorcami sg
GDDKIA, Zarzady Drog Wojewddzkich oraz lokalne samorzady. Cata Grupa w latach ubiegtych
wybudowata bezposrednio na zlecenie GDDKIA lub tez dla generalnych wykonawcédw ponad 220
takich obiektdw. Srednia warto$¢ takiego obiektu to okofo 0,9 do 2 mln zt. Z racji tego, ze Grupa
jest liderem w produkcji magazyndw soli, liczy ze bedzie uczestniczyta w realizacji wiekszosci z
projektowanych i planowanych inwestycji tego typu. Zimowe utrzymanie drog to cate spektrum
produktow, budynkdéw i infrastruktury, ktdrg zapewnia Grupa, w tym magazyny soli, silosy na sdl,
zasieki, magazyny mobilne.

W ramach prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z magazynami soli pod marka Salt Tech nalezgcg do
Grupy, produkowane sg rowniez wytwornice chlorku sodu, potasu i wapnia. Pod tg markg réwniez
wykonywane sg zbiorniki na ciecze ptynne o pojemnosciach od 5000 do 15 000 litréw. W dalszej
perspektywie zamierzamy utrzymac pozycje lidera, aktywnie uczestniczy¢ w procesie planowania,
projektowania i realizacji magazynéw. W szczegdlnym stopniu ktadziemy nacisk na magazyny
mobilne — modutowe, ktdre zaspokajajg potrzeby Zarzgdow Drog Wojewoddzkich i Miejskich (ZDW).
Modutowy system magazyndw pozwolit nam na otwarcie nowego sposobu finansowania tych
obiektéw w formie leasingu. Dotychczasowe metody finansowania to budowa obiektu trwale
zwigzanego z gruntem, co w przypadku GDDKIA jako najwiekszego inwestora byto korzystnym
rozwigzaniem, w przypadku ZDW stato sie problematyczne ze wzgledu na koszty. Opracowany
przez Grupe Kapitatowg magazyn mobilny umozliwia wybudowanie go przy znacznie mniejszym
potencjale finansowym oraz umozliwia finansowanie inwestycji z innych Zrddet. Oceniamy
potencjat takich obiektéw na najblizsze lata na okoto 200 sztuk. Grupa w najblizszym czasie
zamierza zwiekszy¢ ilos¢ ekip montazowych, aby sprostaé ilosci zakontraktowanych obiektéw,
ktadagc nacisk na jak najwiekszg prefabrykacje w celu obnizenia kosztow budowy.

Celem zmniejszenia ryzyka braku zaptaty za wybudowanie magazynu soli Spétka zmienita podejscie
do zawieranych kontraktéw. Spétka obecnie podpisuje umowy tylko ze sprawdzonymi ptatnikami.
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Zleceniodawcy skrocili terminy ptatnosci jak i okresy oczekiwania na przejsciowe protokoty
ptatnosci . Spotka znaczaco podniosta ceny za budowe magazynow soli.

Spotka ma podpisane oraz planuje podpisanie kolejnych umdéw na rok 2020 w zakresie realizacji
magazynow soli w ilosci 6-8 magazynow soli na rok 2020 oraz 8-10 w roku 2021. W zwigzku z tym,
ze Emitent bierze aktywny udziat w procesie projektowania przysztych Obwoddéw Utrzymania Drog
zawierajgcych w swoich zakresach magazyny soli, ma petny wglad na magazyny, ktére beda
budowaty sie w latach przysztych i na tej podstawie jest w stanie okresli¢ ilo$¢ projektow, w ktérych
ma mozliwos¢ udziatu. Nalezy podkresli¢, iz na dzien dzisiejszy ponad 90% projektéw magazynow
soli opartych jest na rozwigzaniach firmy nalezacej do Emitenta: Dome International Sp. z 0. o.

Spotka na biezgco kontroluje rynek magazyndw soli w zakresie przysztych przetargdw. Jest w statym

kontakcie z Zarzgdem Drég Wojewddzkich i Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad celem
monitorowania przysztych projektow i ich realizacji.

Spotka na podstawie wykonanych projektéw magazyndw soli szacuje, ze jest do wykonania okoto
50 obiektow magazynow soli na rzecz GDDKIiA oraz 200 mniejszych obiektow dla szybko
rozwijajgcego sie rynku magazynow soli zlecanych przez ZDW.

Obiekty wielkogabarytowe

Budowa hal magazynowych oraz obiektéw sportowych
o konstrukcji drewnianej to specjalnos¢ Spdétki. Nowoczesny
system budowy obiektéw z drewna klejonego o najwyzszych
parametrach spetnia wszelkie normy budowlane zaréwno
w zakresie konstrukcyjnym, jak i odpornosci ogniowej. Ponadto,
proponowane przez Spétke obiekty o konstrukcjach drewnianych
cechujg sie szybkim montazem, tadnym efektem wizualnym oraz
gtéwnie nieograniczonymi mozliwosciami gabarytowymi. Budowa obiektéw z drewna klejonego
réwniez charakteryzuje sie nizszym kosztem budowy o przecietnie okoto 20% w pordwnaniu do
obiektéw budowanych z wykorzystaniem konstrukcji stalowych czy zelbetonowych.
Nieograniczone mozliwosci ksztattowania dzwigardow, ptatwi, stupow czy rygli pozwala realizowad
Emitentowi najbardziej wymysine i skomplikowane projekty. Ponadto niski ciezar i cechy
wytrzymatosciowe materiatu, jakim jest drewno sprawia, ze mozliwe jest budowanie hal
magazynowych o duzych rozpietosciach bez podpdr posrednich, co zdecydowanie poprawia
uzytecznos$¢ obiektow, np. magazynowych, produkcyjnych itp.

Jest to segment od ktérego Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. zaczeta swojg dziatalnosé. Ze
wzgledu na problemy z ptatnosciami ze strony generalnych wykonawcéw, Zarzad postanowit
selekcjonowad projekty. Chociaz jest to rynek z ogromnym potencjatem, Spotka otrzymuje okoto
1 000 zapytan na konstrukcje drewniane w ciggu roku o wartosci od 10 tys. do 1 mIn zt, przy czym
warto podkresli¢, iz srednie zamdwienie to wartos$¢ okoto 80 - 100 tys. zt. Spotka realizuje projekty
wytgcznie po dokonaniu przedptaty przez zamawiajgcego, co w znacznej mierze eliminuje jej oferte
juz na starcie.

Podsumowujac doswiadczenia lat ubiegtych Spdtka uczestniczy tylko w projektach, w ktérych ma
zagwarantowang ptatnos¢ oraz takich, gdzie specyfika produktu (np. gabaryt) ogranicza do
minimum konkurencje i daje mozliwos¢ negocjacji zarowno pod wzgledem ceny, jak i gwarancji.

Spotka ma podpisang umowe jeszcze na rok 2019 na budowe jednego obiektu wielkogabarytowego
oraz jest w trakcie negocjacji warunkéw na kolejne dwa obiekty na rok 2020. Spotka w swojej
strategii zaktada, ze bedzie wykonywata od 2-3 wielkogabarytowych konstrukcji z drewna klejonego
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o wartosci pojedynczego projektu przekraczajgcego 1 min ztotych. Nalezy podkresli¢, iz FKD S.A. na
biezgco wykonuje konstrukcje drewniane mniejszych obiektow tj.: wiezby dachowe, altany
ogrodowe itp. o wartosci pojedynczego projektu do 100 000 zt. Tego typu konstrukcje stanowig
okoto 5% przychoddw Spofki.

Produkcja drewna klejonego i konstrukcyjnego KVH oraz programu ogrodowego

Program produkgcji architektury ogrodowej to w gtdwnej mierze ptoty, palisady, domki ogrodowe,
ktére sg wytwarzane w zaktadzie produkcyjnym w Mieszkowicach. Docelowe rynki eksportowe to
w gtéwnej mierze Niemcy, Belgia, Holandia oraz Francja, gdzie w 2018 r. i | pdfroczu 2019 r. Spotka
sprzedata 90% swoje produkcji. W dalszej perspektywie Spdtka zamierza zwiekszy¢ sprzedaz dla
odbiorcéw indywidualnych w Polsce, chociaz dzis to rynek niszowy, ale perspektywiczny, ktory daje
mozliwos$¢ uzyskania bardzo wysokich marz. Spodtka podjeta dziatania na rzecz zwiekszenia
efektywnosci biznesowej produkcji galanterii ogrodowej. Spotka przeprowadzita szczegdtowa
analize rentownosci oferty produktéw galanterii ogrodowej oraz analize rentownosci umow
z odbiorcami produktow. W wyniku przeprowadzonej analizy Spotka kontynuuje wspotprace
z wybranymi klientami i wybranym asortymencie w sposéb zapewniajgcy najwyzsze marze. Spotka
rownolegle z przeprowadzonymi zmianami, wprowadzita optymalizacje poprzez maksymalizacje
wykorzystania surowca. Powyzsze zmiany organiczne beda miaty znaczny wptyw na wyniki
finansowe osiggane przez Spotke w przysztosci.

Warte podkreslenia jest rowniez, ze Emitent otrzymat wielokrotnie wsparcie na badania i rozwdj
oraz wdrazanie projektéw ze Srodkdéw unijnych. W 2016 r. Spdtka otrzymata od Narodowego
Centrum Badan i Rozwoju dofinansowanie w wysokosci 2,35 mIn zt na badania nad klejonymi
warstwowo belkami wzmacnianymi widknami (stanowi to 71,2% kosztow kwalifikowanych
projektu). Obecnie trwajg prace nad tym nowatorskim projektem (Spotka posiada prawa
patentowe). Jego wdrozenie pozwoli na zoptymalizowanie kosztéw dla projektéow, w ktérych
bedzie uczestniczyé Spodtka (co zwiekszy ich rentownosé), jak réwniez powinno zachecié
projektantéw do stosowania tego produktu.

Domy szkieletowe

Domy szkieletowe to nowoczesny system budownictwa, ktéry zyskat uznanie w wielu krajach
zachodnich jaki skandynawskich. Budownictwo szkieletowe cechuje szybkos¢ wykonania. W Spotce
catos¢ produkcji jest skomputeryzowana od fazy projektowej poprzez wykonawstwo na maszynach
CNC. Wiekszos¢ procesu budowlanego odbywa sie w hali montazowej. Gotowe elementy jadg na
plac budowy gdzie s3 montowane na uprzednio wylanej ptycie betonowej. W budownictwie
szkieletowym stosuje sie w gtéwnej mierze materiaty suche takie jak drewno, ptyta gipsowo-
kartonowa, ptyta OSB itp. W zwigzku z czym nie ma potrzeby przerywania prac na okres schniecia
np. tynkow, co zdecydowanie wptywa na szybszy czas budowy. Kolejng zaletg jest lekka konstrukcja
w zwigzku z tym, mozna zrezygnowac z masywnych fundamentéw na rzecz lekkich monolitycznych
lub stupowych. Ma to wptyw zaréwno na cene jaki i czas wykonania. Istotng cechg doméw
szkieletowych jest ich energooszczednosé, poniewaz bardzo fatwo mozna uzyska¢ parametr
pasywnosci domu czyli uzyskanie zuzycia energii do ogrzewania — ponizej 15 kWh/(mZ2erok) Istotg
budownictwa pasywnego jest maksymalizacja zyskow energetycznych i ograniczenie strat ciepta.
Mimo wielu zalet jakie posiadajg domy szkieletowe w Polsce jest to mato popularna technologia
budowy domu.

Jest to nowy segment dla firmy, do tej pory Grupa realizowata kilka projektow jednakze byty to
zindywidualizowane projekty architektonicznie. Obecnie Grupa przygotowuje kilku standardowych
projektéw domoéw jednorodzinnych wykonywanych w cenie 200 — 260 tys. zt w stanie
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deweloperskim. Projekty zostaty zoptymalizowane w ten sposdb, zeby byty w zasiegu cenowym dla
mtodych rodzin. Wedtug analizy rynku wykonanej przez Spétke obecnie popyt na domy szkieletowe
znacznie przewyzsza podaz. Sredni czas oczekiwania u konkurencji wynosi od 6 do 8 miesiecy.

Zarzad dazy do dywersyfikacji przychoddéw zgodnie z ponizszym podziatem:

a) 35% z budowy magazyndw soli. Zgodnie z nowym podejsciem do realizowanych kontaktéw
Spotka podwyzszyta cene budowy magazyndéw. Spétka wspdtpracuje tylko ze sprawdzonymi
ptatnikami. Spdtka ocenia, ze rynek magazyndw soli bedzie atrakcyjny przez najblizsze 10 lat w
zwigzku z realizowanymi budowami drdg ekspresowych i autostrad.

b) 25% z budowy wielkogabarytowych konstrukcji drewnianych. W tym segmencie gtownie
znajdujg sie zadaszenia budynkow w konstrukcji drewnianej, baseny, hale produkcyjne oraz
zadaszenia marketdéw i galerii handlowych.

c) 17% z produkcji galanterii ogrodowej. Zaktad produkcyjny w Mieszkowicach daje duze
mozliwosci produkcyjne w szczegdlnosci w zakresie galanterii ogrodowej, linia produkcyjna
tego zaktadu jest ukierunkowana gtownie na wielkoseryjng produkcje ptotow, palisad oraz
domkdéw narzedziowych i wiat garazowych.

d) 8% z produkcji drewna klejonego i KVH. Spdtka ma ogromne mozliwosci produkcyjne w
szczegblnosci w zakresie drewna klejonego. Linia produkcyjna umozliwia klejenie drewna
konstrukcyjnego az do dtugos 40 metréw diugosci i wysokosci 2,25 metra. Takie parametry
techniczne posiadajg tylko dwie firmy w Polsce w tym jedna znajduje sie u Emitenta.

e) 15% z produkcji drewnianych szkieletowych domoéw jednorodzinnych. Domy szkieletowe to
jeden z segmentow, ktéry chcemy bardzo mocno rozwija¢. Coraz szersze zainteresowanie
budownictwem szkieletowych wskazuje, ze Spdtka powinna rozwijaé ten kierunek w
szczegdlnosci, ze ma juz doswiadczenie w tym segmencie oraz caty niezbedny parka
maszynowy i kadrowy.

Ad. 2) Zmiana proceséw biznesowych

W marcu 2018 r. Emitent przejat kontrole nad spdtka Drewex Sp. z 0.0., zajmujacg sie w gtdwnej mierze
produkcjg drewnianej galanterii ogrodowej. Przed zakupem spdtki Drewex Sp. z o.0. Emitent
zaopatrywat sie w surowiec zagranica. Pozyskiwany surowiec byt importowany, co wigzato sie
z ponoszonym ryzykiem kursowym, marzg ponoszong na rzecz dostawcy oraz wyzszymi kosztami
transportu. Od potowy 2018 r. Emitent w catosci zaczat zaopatrywac sie w surowiec w zaktadzie
w Mieszkowicach. Zaktad w Mieszkowicach samodzielnie przeciera, segreguje i suszy drewno, ktére jest
potem wykorzystywane na potrzeby Grupy Kapitatowej. Pozyskiwany surowiec jest tanszy o 20% niz
surowiec importowany. Po przejeciu spotki Drewex sp. z 0.0. Grupa Kapitatowa pokrywa swoje
zapotrzebowanie na surowce do produkcji drewna klejonego oraz budowy magazyndw soli w 100% we
wtasnym zaktadzie.

Obecnie w Mieszkowicach produkowana jest galanteria ogrodowa, ktéra w 90% jest eksportowana.
W potowie 2019 r. zostaty wdrozone zmiany w zaktadzie w Mieszkowicach, ktérych celem byto
zwiekszenie rentownosci produkcji. Model biznesowy, w ktérym wczesniej dziatat Drewex sp. z 0.0.
dawat ujemng marze na produkcji. W wyniku wprowadzonych zmian Zaktad w Mieszkowicach skupit sie
na produkcji tych produktéw z galanterii ogrodowej, ktdre zapewniajg najwyzszg marze. Zostata
dokonana analiza i selekcja potencjalnych odbiorcéw produkcji. Spotka wprowadzita optymalizacje
zarzadzania surowcem. Nowy model funkcjonowania zaktadu polega na tym, ze na etapie zamawiania
surowca prowadzona jest analiza jakie produkty mozna z niego wytworzy¢ zachowujgc przy tym
najmniejsze straty surowca oraz potencjalnie najwyzszg marze. W kolejnym kroku Spodtka prowadzi
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rozmowy z potencjalnymi klientami, ktdorzy sg w stanie zaoferowac najkorzystniejszg oferte cenowa.
Przed tymi zmianami zaktady w Mieszkowicach realizowaty po kolei sptywajgce zlecenia. W takim
modelu wykorzystanie surowca i poziom marz nie byty zoptymalizowane. Dzieki zmianom wdrozonym
w potowie 2019 r. w zaktadzie w Mieszkowicach marza netto produkcji galanterii ogrodowej wynosita
okoto 15%.

Barierg dla rozwoju zaktadu produkcyjnego w Mieszkowicach jest niewystarczajacy kapitat obrotowy na
zakup w surowca. Spoétka ocenia, ze potrzeby kapitatowe dla petnego wykorzystania mocy
produkcyjnych zaktadu w Mieszkowicach wynoszg od 1 do 2 min zt. O potencjale zaktadu produkcyjnego
w Mieszkowicach moze Swiadczy¢ fakt, ze w przesztosci w najlepszym swoim okresie generowat okoto
25 min zt przychoddéw w skali roku.

Emitent zamierza dalej rozwija¢ segment produkcji galanterii ogrodowej. Emitent zamierza rowniez
w przysztosci, w ramach zaktadu w Mieszkowicach, rozwing¢ dziatalnos¢ w zakresie produkcji domow
w konstrukcji drewniano-szkieletowej. Obecne trendy w budownictwie jednorodzinnym jasno wskazujg,
ze budownictwo drewniano-szkieletowe, ze wzgledu na jego energooszczednosé, szybkosé procesu
budowlanego i niskie koszty, bedg wtasciwym kierunkiem dziatalnosci. Emitent zrealizowat juz kilka
obiektéw w zakresie budownictwa mieszkaniowego przy wysokiej rentownosci projektow

Drugi obszar, w ktorym Spétka wdrozyta zmiany to polityka kontraktowa budowy magazyndw soli. Dzieki
tym zmianom Spodtka wyeliminowata podstawowe przyczyny, ktore spowodowaty obecng trudng
sytuacje finansowa. W zwigzku z tym Spdtka w pierwszym kroku renegocjowata wszystkie aktualne
kontrakty w zakresie warunkow ptatnosci i cen. W stosunku do nowych kontraktéw priorytetem Spotki
jest zminimalizowanie ryzyka braku ptatnosci. Spdtka podchodzi obecnie do mniejszej liczby przetargdw,
ceny zostaty znacznie podniesione i Spétka polega na wspdtpracy ze sprawdzonymi ptatnikami. W
ramach restrukturyzacji portfela zamowien dla podmiotéw nie majacych osobowosci prawnej
powigzanej ze skarbem Panstwa, Spotka skrocita terminy ptatnosci oraz nie wyraza zgody na zapisy
pozwalajgce na potrgcanie gwarancji nalezytego wykonania, ktérych wartos¢ wynosita 10% wartosci
brutto kontraktu.

W przypadku wszystkich pozostatych produktéw Spétka stosuje od klientdw zaliczki na poczet dostaw,
a tym samym nie wystepuje ryzyko braku ptatnosci.

Ad. 3) Restrukturyzacja zadtuzenia i odzyskanie naleznosci

Emitent jest obecnie w trudnej sytuacji finansowej. Emitent posiada znaczne saldo zapadtych
i niewykupionych obligacji. Zamiarem Emitenta jest jednak wywigzanie sie ze wszystkich ptatnosci
z wyemitowanych obligacji. Emitent ocenia jednak, ze najtrudniejszy okres juz minat i obecnie Spotka
ma duze szanse na poprawienie sytuacji finansowej. Z perspektywy obecnych wierzycieli kluczowe jest
to, ze Emitent utrzymat zdolnosci do dalszego prowadzenia dziatalnosci operacyjnej. Emitent zaktada,
ze w terminie do 5 lat zostang sptacone zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji korporacyjnych,
przy czym zrédtem sptat zobowigzan z tytutu obligacji majg by¢ gtéwnie przychody z dziatalnosci
operacyjnej. Spotka ma réwniez szanse na pozyskanie dodatkowych srodkow w przypadku wygrania
spraw sgdowych z dtuznikami Spodftki, ktérzy nie zapfacili za prace wykonane podczas realizacji
kontraktow budowlanych z 2018 r. Wynika to z tego, ze $rodki te sg obecnie zabezpieczone przez
GDDKiA, a warunkiem ich wypfaty jest wyrok sgdowy z nakazem zaptaty. Trzeba wzigé przy tym pod
uwage, ze podobne postepowania sgdowe trwajg okoto dwoch do czterech lat. Spdtka w pierwszej
kolejnosci przygotowuje pozwy wobec Mostostal Warszawa S.A. kwota 547 655,30 ztotych, Dragados
S.A. 432 685,52 za prace budowlane z lat 2015-2017 r. oraz wobec Przedsiebiorstwo Ustug Technicznych
INTERCOR Sp. z 0.0. w wysokosci 1 755 517,5 zt. Spotka posiada rowniez inne niezaptacone naleznosci,
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jednak z racji nizszego prawdopodobienstwa ich odzyskania Spoétka planuje dochodzi¢ je w drugiej
kolejnosci.

Na poprawe wynikdow osigganych przez Grupe Kapitatowg pozytywny wptyw bedg miaty efekty
wprowadzonych zmian w zakresie funkcjonowania Grupy. Produkcja galanterii ogrodowej w zaktadzie
w Mieszkowicach jest juz rentowna i marza netto na produkcji tego asortymentu wynosi okoto 15%.
Dodatkowo Grupa zrezygnowata juz z importu surowca, co wptyneto na obnizenie jej kosztéw o 20%.
Obecnie cato$¢ zapotrzebowania Grupy na surowiec jest zaspokajana poprzez zaktad w Mieszkowicach

Pozytywny wptyw na wyniki Spétki bedzie miato obnizenie kosztéw funkcjonowania Grupy Kapitatowej
poprzez uproszczenie struktury.

Spoétka ocenia, ze pozytywny wptyw na wzrost jej ptynnosci bedzie miat split-payment, ktéry bedzie
obowigzkowy od 1 listopada 2019 .

Kluczem do realizacji strategii Grupy jest zawarcie ugody z obecnymi wierzycielami poprzez roztozenie
spfat zobowigzan oraz zachowanie odpowiedniego poziomu kapitatu obrotowego. Przy czym kluczowe
bedzie zarzadzanie ptynnoscig Spotki w taki sposéb, zeby Spétka jednoczesdnie sptacata swoich wierzycieli
i zachowata odpowiedni poziom kapitatu obrotowego.

Istotnym wydarzeniem byto pozyskanie przez Spétke finansowania w postaci pozyczki, o ktérym Spdtka
informowata dnia 10 pazdziernika 2019 r. Na podstawie tej umowy Spdtka pozyskata finansowanie
w wysokosci 2 720 000 zt na okres 4 lat. Czes¢ z tych srodkow Spotka przeznaczy na sptate najpilniejszych
zobowigzan oraz na finansowanie budowy magazyndéw soli.

Spotka rozpoczeta negocjacje z obligatariuszem serii G w celu wydtuzenia terminu wykupu obligacji,
obnizenia oprocentowania oraz czesciowej konwersji obligacji na akcje. W przypadku pozytywnego

zakonczenia negocjacji, ptynnos¢ finansowa Spétki ulegnie znacznej poprawie. O wynikach negocjac;ji
Spotka poinformuje odpowiednim komunikatem.

Spotka prowadzi caty czas negocjacje z pozostatymi Obligatariuszami w celu wydtuzenia terminéw sptat
obligacji. Czes¢ Obligatariuszy wyrazita zgode na konwersje zobowigzan z obligacji na umowy pozyczki
o dtuzszej zapadalnosci, obejmujgc akcje i obligacje nowych serii Z, ktérych zapadalnosc jest wyznaczona
na 15 kwietnia 2022, a pierwsze odsetki sg pfatnie po 12 miesigcach od emisji. W wyniku emisji serii Z
Emitent zrefinansowat 2 726 000 zt (stownie: dwa miliony siedemset dwadziescia szes¢ tysiecy ztotych),
a w wyniku emisji 4 992 234 (stownie: cztery miliony dziewieéset dziewieédziesigt dwa tysigce dwiescie
trzydziesci cztery) akcji serii E Emitent skonwertowat na kapitat 1 497 670,20 zt (stownie: jeden milion
czterysta dziewieddziesigt siedem tysiecy sze$éset siedemdziesigt 20/100 zt) wierzytelnosci z tytutu
obligacji.

Ad. 4) Uproszczenie struktury Grupy Kapitatowej

Docelowo Grupa Kapitatowa ma sie sktada¢ z nastepujgcych podmiotow:
1) Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. — Emitent jako podmiot dominujacy,
2) FKD Employees Sp. z 0.0. — spéta celowa na potrzeby realizacji kontraktow.

W ramach uporzadkowania struktury Grupy Kapitatowej Emitent bedzie gtdwnym podmiotem
posiadajgcym dwa zaktady produkcyjne, w ktdrych bedzie realizowana cata produkcja Grupy
Kapitatowej. Spodtka zalezna bedzie podmiotem wykorzystywanym na potrzeby realizacji kontraktow
celem minimalizowania ryzyka kontraktowego.
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Efektem tych zmian bedzie znaczne obnizenie kosztow funkcjonowania Grupy Kapitatowej.
Znacznemu uproszczeniu ulegnie rowniez sprawozdawczos¢ finansowa oraz prezentacja wynikow
finansowych..

12. GRUPA KAPITALOWA EMITENTA

Aktualnie Spotka jest 100 % udziatowcem w ponizej wymienionych podmiotach. Niemniej jednak
jak nadmienia pkt. 11. Rozdziatu IV Strategia rozwoju Emitenta, Emitent planuje uporzadkowad
ponizszg strukture.

1) Dome International Sp. z 0.0. - Emitent posiada 100% udziatéw w spotce.
2) Drewex Sp.z 0.0. - Emitent posiada 100% udziatéw w spotce.
3) FKD Employees Sp. z 0.0. - Emitent posiada 100% udziatow w spétce.

Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. jest jednostka dominujaca w Grupie Kapitatowej.
Wymienione wyzejjednostki, w ktérych Spétka posiada udziaty, wchodzg w sktad Grupy Kapitatowe;j
i podlegajg konsolidacji sprawozdan finansowych.

13. OPIS RYNKU

Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. prowadzi dziatalno$é na rynku budowlanym w segmencie
wielkogabarytowych konstrukcji drewnianych, wykonuje nowoczesne konstrukcje drewniane oraz
wszelkie komponenty architektoniczne oparte o ten budulec.
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Zgodnie z projektem Program Budowy Drég Krajowych w latach 2014 — 2023 w Polsce ma powstac
3900 km nowych drég krajowych oraz 57 obwodnic, w zwigzku z ktdérymi zaktadaé mozna
powstanie okoto 65 magazyndw soli na zlecenie GDDKIA. Srednia warto$¢ takiego obiektu to okoto
0,9 do 2,0 min zt. Poza drogami krajowymi realizowane sg inwestycje w magazyny soli na drogach
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Rysunek 2 Rozmieszczenie magazyndéw soli w Polsce

powiatowych, wojewddzkich i gminnych. Wedtug szacunkéw Spotki do korica 2025 roku powinno
powsta¢ okoto 200 magazyndéw na zlecenie Powiatowych i Miejskich Zarzagdéw Droég. Zgodnie
z dotychczasowgq strategig magazyny soli powstajg na nowych odcinkach drég ekspresowych
i autostrad co 60 kilometrow. Taka lokalizacja pozwala na wtasciwe zimowe utrzymanie drog.

Wielkogabarytowe konstrukcje drewniane

Rynek wielkogabarytowych konstrukcji drewnianych to w gtownej mierze konstrukcje zadaszen
duzych obiektow, ale réwniez coraz bardziej popularne ktadki drewniane, mosty czy tez cate obiekty
sportowe i przemystowe. Przyktadem obiektéw przemystowych o duzej skali jest konstrukcja
magazynu sruty wybudowana przez Fabryke Konstrukcji Drewnianych dla Zarzgdu Portu Morskiego
w Gdarisku o powierzchni dachu przekraczajgcej 12 000 m?. Rynek konstrukcji wielkogabarytowych
jest wprost powigzany z rozwojem naszego regionu. Szybki rozwdj naszej gospodarki zacheca
przedsiebiorcéw do inwestowania w obiekty produkcyjne i magazynowe.

W Polsce w budowie jest prawie 2 mIn m? powierzchni magazynowej. Najwiecej nowych
magazynéw powstaje na Gornym Slasku — 488 tys. m? Polska Centralna jest druga pod tym

50



vV
!

wzgledem — tam buduje sie 295 tys. m?, 258 tys. m2we wschodniej czeéci kraju, a 215 tys. m?
w rejonie Wroctawia. Wiekszo$¢ budowanych magazyndw jest juz objeta umowami najmu —wynika
z najnowszego raportu CBRE , Market View: Polski rynek logistyczny po IV kw. 2018”.

Spotka na podstawie analizy otrzymywanych zapytan wnioskuje, ze pomimo pewnego spowolnienia
w budownictwie, otrzymuje z roku na rok coraz wiecej zapytan o wielkogabarytowe konstrukcje
drewniane. Spowodowane jest to coraz wiekszg otwartoscig architektdw na drewno oraz bez
watpienia tym, ze inzynierowie docenili wtasciwosci mechaniczne konstrukcji drewnianych.

Produkcja drewna klejonego i konstrukcyjnego KVH

Roczna konsumpcja drewna klejonego w Europie zachodniej to okofo 1 mIn m® w Niemczech, 1,4
mln m3 we Wioszech. Produkcja w Finlandii to 330 tys. m® drewna klejonego. Nie ma ogdlnie
dostepnych badan krajowego rynku dotyczgcych konsumpcji drewna klejonego, jednak na
podstawie do$wiadczenia branzy mozna oszacowac caty polski rynek na ok. 30-50 tys. m3 rocznie.
Zatem w slad za krajami Europy Zachodniej mozemy spodziewac sie rownie szybkiego rozwoju tego
typu konstrukcji. Rozszerzenie zakresu dziatalnosSci o przetarcie i suszenie pozwoli na sprostanie
dynamicznie rosngcemu popytowi, umozliwiajac jednoczes$nie dotarcie do nowych odbiorcéw, co
powinno przetozy¢ sie na istotne zwiekszenie udziatu w rynku. Drewno konstrukcyjne
wykorzystywane jest w gtéwnej mierze w budownictwie szkieletowym oraz zadaszeniach
budynkdéw tradycyjnych. Nowe spojrzenie na jego jako$¢ powoduje coraz wieksze zainteresowanie
surowcem o prawidtowych witasciwosciach mechanicznych.

Galanteria ogrodowa

Galanteria ogrodowa to w gtdwnej mierze rynki zachodnie, gdzie gtéwnym dostawcg podobnie jak
w przypadku przemystu meblarskiego sg firmy polskie.

Wedtug raportu firmy doradczej OC&C, szacowana tgczna wartos¢ produktow architektury
ogrodowej sprzedawanych na 8 najwiekszych rynkach Europy (tj. Francja, Wielka Brytania, Niemcy,
Polska, Hiszpania, Wtochy, Belgia oraz Holandia) wynosi blisko 3 mld EUR (wedtug cen
producentow) rocznie.

Niestety w Polsce nie jest monitorowany ten rynek ani nie sg prowadzone badania na temat
sprzedazy programow ogrodowych, mozemy jednak postuzyc sie badaniami na temat catego rynku,
ktéry opracowat ISBnews:

Warszawa, 08.03.2017 (ISBnews) - Rynek DIY wzrosnie w Polsce 0 4,4% r/r do 54,1 mld zt w 2017
r.wobec 5,3% wzrostu szacowanych za 2016 r. W ubiegtym roku wartos¢ tego rynku, obejmujgcego
produkty do budowy oraz remontu, produkty dekoracyjne, artykuty ogrodowe oraz narzedzia
(kupowane zaréwno przez klientéw indywidualnych i instytucjonalnych) wyniosta szacunkowo 51,9
mld zt wobec 49,3 mld zt w 2015 r. i 47,9 mld zt w 2014, wynika z raportu firmy PMR pt. "Rynek DIY
w Polsce 2017. Analiza rynku i prognozy rozwoju na lata 2017-2022".

"Rynek detaliczny (sprzedaz do klientéw indywidualnych oraz firm budowlanych i remontowych
dziatajgcych naich zlecenie) w 2016 r. miat 57% udziatu w catkowitym rynku DIY. Dobra sytuacja na
rynku mieszkaniowym, rosngce wydatki na utrzymanie gospodarstwa domowego, a takze wzrost
liczby Polakow planujacych przeprowadzenie remontu (m.in. za sprawg wyptat z programu Rodzina
500+) sprawia, ze prognozy rozwoju dla rynku sg bardzo pozytywne - nawet w przypadku realizacji
pesymistycznego scenariusza rozwoju sytuacji, warto$¢ rynku detalicznego w okresie 2017-2022
nie spadnie" - czytamy w komunikacie poswieconym raportowi.
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Najwiekszym graczem na polskim rynku DIY jest brytyjska grupa Kingfisher, wtasciciel sieci
Castorama i Brico Depot. W 2016 r. lider posiadat 12% udziatu w catkowitym rynku DIY. Wyniki
reprezentatywnego badania przeprowadzonego w styczniu 2017 r. na potrzeby raportu na grupie
ponad tysigca respondentow pokazaty, ze Castorama jest réwniez najlepiej rozpoznawalng siecig
sklepow DIY w Polsce - marke te zna 89% Polakéw. W pierwszej pigtce najwiekszych pod wzgledem
udziatéw graczy na rynku znajdujg sie jeszcze: francuskie Leroy Merlin i Bricomarche, niemieckie
OBl oraz polska sie¢ PSB-Mréwka nalezgca do grupy Polskie Sktady Budowlane.

Wedtug Raportu OC&C szacowana tgczna wartos¢ produktéw architektury ogrodowej
dostarczanych na Rynki Podstawowe wynosi blisko 3 mld EUR wedtug cen producentéw.

Zamieszczony ponizej wykres przedstawia wielkosci kazdego z rynkdw mierzonych wartosci
sprzedanych w 2015 r. produktéw drewnianej architektury ogrodowej wedtug cen producentow.

Indykatywny wolumen sprzedazy dla wybranych
kategorii produktow sosna i Swierk w tys. m3

Wielka Niemcy Francja Wtochy  Hiszpania Holandia Belgia Polska
Brytania

Ptoty M Decking M Krawedziaki deski M Pozostate

Zrédto: Raport OC&C.

Wedtug Raportu OC&C przecietne roczne wydatki gospodarstwa domowego z domem
jednorodzinnym na zakup produktéw drewnianej architektury ogrodowej na wyzej wymienionych
rynkach wynoszg blisko 43 EUR. Analiza poszczegdlnych rynkéw ujawnia istotne réznice w poziomie
konsumpcji. Biorgc pod uwage kwote rocznych wydatkow na zakup produktéw architektury
ogrodowej na gospodarstwo domowe posiadajgce dom jednorodzinny, rynki te mozna podzieli¢ na
3 grupy:

e rynki o wysokiej konsumpcji (55% tgcznej wartosci rynku) — Niemcy (51 EUR), Belgia (51 EUR)
oraz Wielka Brytania (49 EUR);

e rynki o przecietnej konsumpcji (35% facznej wartosci rynku) — Wtochy (43 EUR), Francja (41
EUR) oraz Holandia (39 EUR); oraz

e rynki o niskiej konsumpcji (10% tgcznej wartosci rynku) — Hiszpania (33 EUR) oraz Polska (19
EUR).

Na kazdym z tych rynkow nalezy wyrdzni¢ cztery kanaty dystrybucji produktow drewnianej
architektury ogrodowej: (a) markety DIY, (b) sklepy specjalistyczne, (c) Internet oraz (d) pozostate
(np. hipermarkety, dyskonty spozywcze, sklepy specjalistyczne, dla ktdrych asortyment ogrodowy
stanowi marginalng czes¢ oferty).
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Budownictwo drewniane szkieletowe

Budownictwo z prefabrykatéw wecigz nie cieszy sie w Polsce powodzeniem. Dotyczy to zaréwno
duzych blokow, jak i domdéw jedno- i dwurodzinnych. Ten drugi obszar wzieli pod lupe analitycy
Roland Berger. Wedtug ich szacunkéw domy z prefabrykatow w zesztym roku miaty sladowy udziat
w rynku. Eksperci prognozujg, ze segment domoéw szkieletowych bedzie jednak dynamicznie rost.

Analitycy przyjrzeli sie kilku europejskim rynkom. Poza Polskg na radarze znalazty sie: Szwecja,
Norwegia i Dania (traktowane jako jeden obszar — Skandynawia) oraz Wielka Brytania, Niemcy,
Austria i Szwajcaria. Pod wzgledem budownictwa domdw nasz rynek wypada mocno, z wynikiem
84,3 tys.w 2017 r. ustepujemy Niemcom (ponad 114 tys.) i Wielkiej Brytanii (blisko 133 tys.). Jednak
statystyki udziatu domdéw prefabrykowanych wygladajg mizernie. W Polsce to 1,9%, podczas gdy
w Skandynawii to ponad 42%., Austrii niemal 35%, a w Niemczech i Szwajcarii po ponad 20%.

Analitycy Roland Berger prognozujg, ze do 2022 r. polski rynek domoéw prefabrykowanych urosnie
do 2,2 tys. sztuk z 1,6 tys. w ubiegtym. Tempo wzrostu siegnie tym samym prawie 38 % — to znacznie
wiecej niz w pozostatych krajach (Sredni wzrost siegnie tam 17 proc.). Jesli ten scenariusz
analitykow sie spetni, i tak nie bedzie przetomu w Polsce — udziat domdw drewnianych w catym
rynku domow wyniesie bowiem 2,4%.

Stabo wypadamy takze pod wzgledem prefabrykowanych domoéw w standardzie pod klucz. W 2017
r. byto to 0,3 tys. domow, do 2022 r. prognozowany jest wzrost do 0,5 tys. W Szwajcarii w ub.r. byto
to 0,9 tys., w Niemczech 9,6 tys. Nasz rynek rézni sie takze znaczgco od pozostatych w zakresie cen
doméw. W Polsce Srednia cena to 79 tys. EUR (330 tys. zt), a do 2022 r. oczekiwany jest wzrost
o ponad jedng czwartg, do 100 tys. euro (420 tys. zt). W Austrii w ub.r. za dom trzeba byto zaptacic¢
Srednio 152 tys. EUR (630 tys. z1), ale w Skandynawii i Szwajcarii to ponad 300 tys. EUR (1,3 min zt)
—ado 2022 r. ceny majg sie zblizy¢ do 400 tys. EUR (1,7 min zt). Cechg charakterystyczng wszystkich
badanych rynkéw jest to, ze budulcem jest przede wszystkim drewno. Jedynie w Wielkiej Brytanii
dominujg prefabrykaty z innych materiatow (cho¢ w samej Szkocji uzywa sie gtéwnie drewna).

Majac na uwadze powyzsze dane, wzrost kosztéw sity roboczej, wydaje sie stusznym rozwijanie
tego segmentu w Grupie. W szczegdlnosci na uwage zastuguje zmiana pokoleniowa i mentalna
w spoteczenstwie, ktéra zaowocowata migracjg za pracg, a co zatem idzie zwiekszonymi
potrzebami mieszkaniowymi. Oczekiwania spoteczenstwa kierujg sie na szybszy dostep do nowego
domu, ktéry zapewni¢ moze tylko budownictwo modutowe, szkieletowe. Czas budowy domu
szkieletowego to okoto 4 miesiecy od podjecia decyzji o budowie. Ograniczone do minimum tak
zwane prace mokre powodujg, ze réwniez w okresie zimowym mozna wykonywac prace
montazowe. Wiekszos¢ elementow domdw szkieletowych powstaje jako prefabrykat w halach
produkcyjnych. Budowa domow w postaci prefabrykatéw zmniejsza koszty jego wybudowania oraz
W znacznym stopniu przy$piesza jego realizacje.

14. INFORMACIE O WSZCZETYCH WOBEC EMITENTA POSTEPOWANIACH: UPADLOSCIOWYM, UKtADOWYM,
UGODOWYM, ARBITRAZOWYM, EGZEKUCYJNYM LUB LIKWIDACYJNYM

Wedtug wiedzy Zarzadu na dziend publikacji niniejszego Dokumentu Ofertowego Obligacji nie
zostato ztozone zadne postepowanie upadtosciowe, uktadowe czy restrukturyzacyjne. Wobec
Spotki toczg sie sprawy sgdowe o zapfate na tgczng kwote 3 626 919,68 zt, z czego na etapie
egzekucji komorniczej tagczna wartosé spraw to 1 867 842,83 zt.

Ponadto na dzien publikacji niniejszego Dokumentu Ofertowego Spdtka posiada przeterminowane
zobowigzania publiczno-prawne na tgczng kwote 577 769,61 zt. Spotka wystgpita o zwrot

53



BNy

naliczonego podatku VAT w kwocie ok. 1,2 mIn zt i w przypadku zwrotu tego podatku, wszystkie
zobowigzania publiczno-prawne zostang uregulowane.

Spotki z Grupy Kapitatowej posiadajg zobowigzania przeterminowane, jednak w ocenie Emitenta
ich tgczna wysokos$é nie bedzie miata istotnego wptywu na sytuacje finansowg Emitenta.

15. INFORMACIE O WSZYSTKICH INNYCH POSTEPOWANIACH PRZED ORGANAMI ADMINISTRACII PUBLICZNEJ,
POSTEPOWANIACH SADOWYCH LUB ARBITRAZOWYCH, W TYM O POSTEPOWANIACH W TOKU, ZA OKRES
OBEJMUJACY CO NAJMNIEJ OSTATNIE 12 MIESIECY, LUB TAKIMI, KTORE MOGA WYSTAPIC WEDLUG WIEDZY
EMITENTA, A KTORE TO POSTEPOWANIA MOGLY MIEC LUB MIALY W NIEDAWNEJ PRZESZtOSCI ALBO MOGA MIEC
ISTOTNY WPLYW NA SYTUACJE FINANSOWA EMITENTA LUB GRUPY KAPITALOWEJ

Wedtug wiedzy Emitenta wobec Spoétki oraz spétek z Grupy Kapitatowej nie toczg sie inne istotne
niz wskazane w pkt. 14 niniejszego rozdziatu, postepowania przed organami administracji
publicznej, postepowania sagdowe lub arbitrazowe.

Spotki z Grupy Kapitatowej zamierzajg pozwac o zaptate podmioty: Mostostal Warszawa S.A. kwota
547 655,30 ztotych, Dragados S.A. 432 685,52 zt oraz wobec Przedsiebiorstwo Ustug Technicznych
INTERCOR Sp. z 0.0. w wysokosci 1 755 517,5 zt. Spétka nie wyklucza wystgpienia na droge sgdowg
celem dochodzenia zaptaty za inne wykonane, ale nie odebrane przez generalnych wykonawcow
prace budowlane. W przypadku uzyskania zapfaty beneficjentem tych spraw sgdowych bedzie
Emitent.

Spotka wystgpita o zwrot naliczonego podatku VAT w kwocie ok. 1,2 min zt, w zwigzku z czym Spotka
spodziewa sie kontroli z Urzedu Skarbowego.

16. ZOBOWIAZANIA EMITENTA, W SZCZEGOLNOSCI KSZTAtTUJACE JEGO SYTUACJE EKONOMICZNA | FINANSOWA,
KTORE MOGA ISTOTNIE WPLYNAC NA MOZLIWOSC REALIZAC)I PRZEZ NABYWCOW PAPIEROW WARTOSCIOWYCH
UPRAWNIEN W NICH INKORPOROWANYCH

Na dzien 30 czerwca 2019 r. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania Grupy Kapitatowej wyniosty
64 709 717,59 zt. Zobowigzania dtugoterminowe ksztattowaty sie w wysokosci 20 721 750,00 zt,
zobowigzania krotkoterminowe w wysokosci 32 240 247,66 zt oraz rozliczenia miedzyokresowe
w wysokos$ci 10 987 795,93 zt (z czego 6 289 449,23 7zt stanowi ujemna wartos¢ firmy).

Natomiast zobowigzania i rezerwy na zobowigzania samej Spoétki na dzien 30 czerwca 2019 r.
wyniosty 35 033 493,05 zt, w tym zobowigzania dtugoterminowe w wysokosci 12 460 309,92 zt i
kréotkoterminowe w wysokosci 18 899 031,86 zt.

taczna wartosc przeterminowanych zobowigzan handlowych Emitenta na dzien 30 czerwca 2019 r.
wynosita 988 707,86 zt. Na dzien publikacji niniejszego Dokumentu Ofertowego kwota
przeterminowanych zobowigzan handlowych wynosi 572 167,65 zt.
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Wartos¢ kapitatu przeterminowanego z tytutu niewykupienia obligacji na dzien 5 listopada 2019 .

wynosi 9 260 000 zt.

. | Oprocen- | Warto$¢ emisji w dniu Kapitat do sptaty na data data
Seria towanie | przydziatu dzien wykupu przydziatu | wykupu
J 9 2 432 000,00 zt 1 607 000,00 zt 6.03.2017 | 11.03.2019
K 8,2 5126 000,00 zt 1598 000,00 zt 07.06.2017| 07.06.2019
L 8 2 450 000,00 zt 1750 000,00 zt 31.08.2017| 20.08.2018
t 8 800 000,00 zt 455 000,00 zt 04.09.2017 | 04.09.2018
M 8 2 000 000,00 zt 585 000,00 zt 01.10.2017| 01.10.2018
0 8 2 285 000,00 zt 1525 000,00 zt 02.03.2018 | 02.09.2019
P 8 1800 000,00 zt 1740 000,00 zt 09.04.2018 | 23.09.2019
suma 16 893 000,00 zt 9 260 000,00 zt

Wartos$¢ pozostatych obligacji z przysztym terminem wykupu na dzien 5 listopada 2019 r. wynosi

14 256 000 zt.
.| Oprocen- | Warto$¢ emisji w dniu Kapitat do sptaty na data data

Seria towanie | przydziatu dzier wykupu przydziatu | wykupu
G 16 7 000 000,00 zt 4 400 000,00 zt 07.03.2016 | 07.09.2018
N 8 2 545 000,00 zt 1425 000,00 zt 09.04.2018 | 27.11.2019
R 7,6 540 000,00 zt 485 000,00 zt 28.05.2018| 13.11.2020
S 7,6 1120 000,00 zt 1120 000,00 zt 16.07.2018 | 16.07.2020
T 8 1 955 000,00 zt 1 955 000,00 zt 29.08.2018 | 29.08.2020
u 8 370 000,00 zt 370 000,00 zt 27.09.2018 | 27.09.2020
W 9 1775 000,00 zt 1775 000,00 zt 16.11.2018 | 05.10.2020
Z 8 2 726 000,00 zt 2 726 000,00 zt 15.10.2018 | 15.04.2021

suma 18 031 000,00 zt 14 256 000,00 zt

17. INNE INFORMACJE DOTYCZACE PROWADZONEJ PRZEZ EMITENTA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ISTOTNE DLA
OCENY MOZLIWOSCI REALIZOWANIA PRZEZ EMITENTA JEGO ZOBOWIAZAN Z EMITOWANYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

W opinii Emitenta nie istniejg inne informacje dotyczace prowadzonej przez niego dziatalnosci
istotne dla oceny realizowania przez Spétke zobowigzan z emitowanych obligacji.
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VI.
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Jonstrukc]

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Emitent jest spotkg publiczng, a jego instrumenty finansowe notowane sg w Alternatywnym
Systemie Obrotu na rynku NewConnect, ktory prowadzony jest przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.

Dane o Emitencie, sprawozdania finansowe, oraz inne dane finansowe dotyczgce Emitenta, a nie
zamieszczone w niniejszym Dokumencie Ofertowym znajdujg sie w raportach biezgcych
i okresowych sporzadzanych przez Emitenta, ktére publikowane sg w systemie EBI (Elektroniczna
Baza Informacji) oraz w systemie ESPI (Elektroniczny System Przekazywania Informacji). Raporty
dostepne sg na stronie NewConnect: www.newconnect.pl oraz na stronie Emitenta: www.fkdsa.pl

w zaktadce relacje inwestorskie.

Definicje i objasnienia skrétéow
ASO, ASO Catalyst - Alternatywny system obrotu, o ktdrym mowa w art. 3 pkt. 2 Ustawy o Obrocie
Instrumentami Finansowymi, organizowany przez GPW zgodnie z Regulaminem ASO.

CNC - z ang. Computerized Numerical Control - uktad sterowania numerycznego, wyposazony
w mikrokomputer, ktéry mozna dowolnie interaktywnie zaprogramowac. Emitent wykorzystuje te
technologie w produkcji konstrukcji drewnianych.

Dokument Ofertowy Obligacji — zawiera informacje dostarczone przez Emitenta w zwigzku
z emisjg obligacji serii AA.

Dzien Emisji — oznacza dzien, w ktérym powstajg prawa z Obligacji zgodnie z przepisami Ustawy
o Obligacjach.

Dzien Przydziatu — oznacza dzien podjecia uchwaty o przydziale Obligacji wskazany w Dokumencie
Ofertowym Obligacji.

Dzien Roboczy — oznacza kazdy dzien z wyjgtkiem sobdt, niedziel i innych dni ustawowo wolnych
od pracy w Rzeczpospolitej Polskiej.

Dzien Wykupu - oznacza dziedA, w jakim zgodnie z Warunkami Emisji Obligacji serii AA Emitent
zobowigzany jest spetni¢ Swiadczenie pieniezne w postaci zaptaty kwoty réwnej wartosci
nominalnej Obligacji w tym dniu w zwigzku z wykupem Obligacji powiekszonej o odsetki nalezne
za ostatni okres odsetkowy.

DIY — z ang. Do it yourself — okreslenie zwigzane z samodzielnym wykonaniem na wtasne potrzeby
réznych prac bez koniecznosci pomocy profesjonalistow.

Dz. U. — oznacza Dziennik Ustaw Rzeczpospolitej Polskiej, stuzacy do ogtaszania aktéw prawnych
Rzeczpospolitej Polskiej.

Emitent, Spétka - Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. z siedzibg Papro¢ 118 A, 64-300 Nowy
Tomysl, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe
Miasto | Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem
KRS 0000418744, NIP: 788-196-50-71, REGON: 301087258, strona internetowa www.drewniane-
konstrukcje.pl.
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GDDKIA - Generalna Dyrekcja Dréog Krajowych i Autostrad - centralny urzgd administracji rzagdowej
w Polsce, obstugujagcy Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad w celu zarzadzania
drogami krajowymi oraz autostradami i drogami ekspresowymi.

GPW - Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z siedzibg w Warszawie, przy ul.
Ksigzecej 4, 00-498 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000082312, NIP: 526-025-09-72, REGON:
012021984.

Grupa Kapitatowa - oznacza Emitenta oraz samodzielne podmioty gospodarcze kontrolowane
przez jednostke dominujaca.

Inwestor - oznacza osobe, do ktérej skierowany jest Dokument Ofertowy.
EUR - Euro - Prawny srodek ptatniczy w panstwach Europejskiej Unii Monetarne;j.

KDPW - oznacza Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A., bedacy centralng instytucja
odpowiedzialng za prowadzenie i nadzorowanie systemu depozytowo-rozliczeniowego w zakresie
obrotu instrumentami finansowymi w Polsce lub jej nastepce prawnego.

KNF, Komisja - Komisja Nadzoru Finansowego - centralny organ administracji rzadowej,
sprawujacy nadzér nad rynkiem finansowym w Polsce.

KRS - Krajowy Rejestr Sgdowy - ustawowy rejestr dziatajgcy na podstawie ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 r. o Krajowym rejestrze Sgdowym (Dz. U. 1997 nr 121 poz. 769 z pézn. zm.).

KVH — konstrukcyjne drewno lite jest nowoczesnym, certyfikowanym materiatem konstrukcyjnym
produkowanym zgodnie z normg, o bardzo szerokim zastosowaniu w budownictwie oraz
przemysle.

NBP - Narodowy Bank Polski — polski bank centralny.

Obligacje Obligacje serii AA — oznacza nie wiecej niz 4 000 (cztery tysigce) sztuk
niezabezpieczonych, obligacji na okaziciela serii AA emitowanych przez Fabryke Konstrukcji
Drewnianych S.A, z siedzibg w Paproci.

Obligatariusz - oznacza posiadacza Rachunku Papierow Wartosciowych, na ktérym zapisane sg
Obligacje lub osobe wskazang podmiotowi prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza
tego rachunku jako osobe uprawniong z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym lub
osobe, na ktdrej rzecz Obligacje zapisane sg w Rejestrze Sponsora Emisji.

Oferta Publiczna Obligacji — udostepnianie informacji o emitowanych obligacjach i warunkach
dotyczacych ich nabycia.

Okres Odsetkowy - oznacza okres od Dnia Przydziatu (wtacznie) do pierwszego Dnia Ptatnosci
Odsetek (wtacznie) i kazdy nastepny okres rozpoczynajacy sie od dnia nastepujacego po Dniu
Ptatnosci Odsetek dla poprzedniego Okresu Odsetkowego do Dnia Pfatnosci Odsetek dla danego
Okresu Odsetkowego (wtacznie).

Organizator ASO - Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu.

0SB - drewnopochodna, ptyta kompozytowa wykorzystywana gtdwnie w budownictwie.
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Podmiot Oferujacy — Emitent - Spétka Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A.
PLN - oznacza walute ztoty, bedacag prawnym srodkiem ptatniczym w Rzeczpospolitej Polskiej.
Regulamin ASO — Regulamin Alternatywnego Systemu Obrotu.
Statut Spotki — Statut Spotki Emitenta.

Ustawa o Obligacjach - oznacza Ustawe z 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (Dz. U. z 2015 r., poz.
238).

Ustawa o Obrocie - oznacza Ustawe z dnia 29 lipa 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi
(tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r., nr 211 poz. 1384 z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa o Ofercie Publicznej - oznacza Ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i
warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2009 r., nr 185, poz. 1439 z pdiniejszymi
zmianami).

Walne Zgromadzenie — najwyzszy z organdw Spétki Emitenta stuzacy do kierowania dziatalnoscia
Spotki.

WIBOR - z ang. Warsaw Interbank Offer Rate - oznacza referencyjng wysoko$¢ oprocentowania
kredytéw na polskim rynku miedzybankowym.

Zarzad - oznacza Zarzad Spétki Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. z siedzibg w Paproci.
ZDW - Zarzad Drog Wojewddzkich.

Warunki Emisji Obligacji, Warunki Emisji — oznacza warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 6
ust. 1 Ustawy o obligacjach (Dz. U. z 2015 poz.238).

VIl. ZAtACZNIKI

1.

ODPIS Z WLASCIWEGO DLA EMITENTA REJESTRU

STATUT SPOLKI

WARUNKI EMISJI OBLIGACII

WZzOR FORMULARZA ZAPISU NA OBLIGACIE DLA OSOBY FIZYCZNE)

WZOR FORMULARZA ZAPISU NA OBLIGACJE DLA OSOBY PRAWNE!J
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