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1. Podstawowe informacje o Spotce.

Firma:

Siedziba:

Adres:

Telefon:

Faks:

Adres poczty elektronicznej:
Strona internetowa:

NIP:

Regon:

KRS:

Sad rejestrowy:

Data rejestracji:

Zarzad:

Rada Nadzorcza:

Wyemitowane akcje:

Kapitat zaktadowy:

Akcje znajdujace sie w obrocie na
rynku NewConnect:

Fabryka Konstrukcji Drewnianych Spétka Akcyjna
Nowy Tomysl

Papro¢ 118 A, 64-300 Nowy Tomysl

+48 (61) 44 25 155

+48 (61) 44 25 156

biuro@fkdsa.pl
www.fkdsa.pl
788-196-50-71
301087258
0000418744

Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX
Wydziat Gospodarczy KRS

11 maja 2012r.

Waldemar Zielinski — Prezes Zarzadu

e Janusz Zielinski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
e Grzegorz Frackowiak — Cztonek Rady Nadzorczej

e Romualda Zielinska — Cztonek Rady Nadzorczej

e Jarostaw Mizera — Cztonek Rady Nadzorczej

e 4.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii Al
e 4.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A2
e 702.584 akcji zwyktych na okaziciela serii B

e 5.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C
e 7.611.570 akcji zwyktych na okaziciela serii D

2 131,4 tys. PLN (w catosci optacony)

e 4.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A2
° 702.584 akcji zwyktych na okaziciela serii B

2. Przedmiot dziatalnosci Spotki.

Spétka Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A., bedaca jednostka dominujgcg w Grupie Kapitatowe],
powstata w wyniku zapotrzebowania rynku na nowoczesne konstrukcje drewniane. Emitent dzieki
zakupionemu cyfrowemu centrum obrébki drewna wykonuje obecnie drewniane konstrukcje
wielkogabarytowe oraz wszelkie komponenty architektoniczne oparte o ten budulec. Spétka w swojej
dziatalnosci bazuje gtéwnie na drewnie klejonym oraz wyrobach z drewna, z ktérego jest w stanie stworzy¢
szeroki wachlarz produktéw od konstrukcji wielkogabarytowych (np. magazyndw soli, hal przemystowych,
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hal sportowo-widowiskowych itp.), przez obiekty dla rolnictwa, domki jednorodzinne, az do niewielkich
elementow infrastruktury ogrodowe;j.

Spétka w 2010 roku (jeszcze dziatajgc w formie spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig pod nazwa
Fabryka Doméw Sp. z 0.0.) prowadzita dziatalno$¢ jedynie w obszarze konstruowania domoéw z drewna i
sprzedazy ich w formie apartamentéw dla klientéw indywidualnych. W zwigzku z niesprzyjajaca
koniunkturg, jaka zaczeta panowac na rynku nieruchomosci, Emitent w 2011 roku poszerzyt portfolio
oferowanych produktéw i ustug o obszar zwigzany ze specjalistyczng obrébka drewna konstrukcyjnego —
zmieniajgc jednoczesnie nazwe na Fabryka Konstrukcji Drewnianych Sp. z o.0. (poprzednik prawny
Emitenta). Obecnie Spétka realizuje gtdwnie zamowienia z tego obszaru dziatalnosci. Dzieki
zaawansowanemu zapleczu technologicznemu, dziatalnos¢ Spétki taczy tradycyjne konstrukcje drewniane
z najnowoczes$niejszymi metodami jego obrdébki. Docelowg grupg odbiorcéw produktéw i ustug Fabryki
Konstrukcji Drewnianych sg zaréwno klienci indywidualni, jak i biznesowi. Cechg wyrdzniajgcg Spoétke na
tle innych podmiotéw o podobnym profilu dziatalnosci jest stale rozbudowywany nowoczesny park
maszynowy, pozwalajgcy na obrobke drewna najwyzszej jakosci.

Gtoéwne obszary dziatalnosci Grupy Kapitatowej FKD wedtug stanu na dzier 31.12.2018 r.

Produkcja
drewna
konstrukcyjnego
i klejonego

Wiezby dachowe Hale i obiekty

przemystowe

Domy
szkieletowe

Magazyny soli
Fabryka A

Konstrukgcji
Drewnianych
S.A.

Galanteria
ogrodowa

Renowacja
zabytkéw
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3. Struktura Akcjonariatu ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych powyzej 5% gtosow na
WZA Emitenta - stan na dzien 14 listopada 2018 roku

Akcjonariat — stan na dziert 14.11.2018

Akcjonariusz Liczba akgji % akciji Liczba gtosow % gtosow
Romualda Zielirska 11210833 52,60% 11210833 52,60%
Pozostali 10103 321 47,40% 10103 321 47,40%
tacznie 21314154 100,00% 21314154 100,00%

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 2.131.415,40 PLN, na co sktada sie:
e 4.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A1,
e  4.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii A2,
e 702.584 akcji zwyktych na okaziciela serii B,
e 5.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C,
e  7.611.570 akcji zwyktych na okaziciela serii D.

4. Informacja o podmiotach, w ktérych Emitent ma udziaty.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. (FKD) byta udziatowcem w
ponizszych podmiotach:

Dome International Sp. z 0.0. (FKD posiada 100% udziatéw w spétce) — przedsiebiorstwo jest liderem w
zakresie dostawy i montazu magazyndéw zimowego utrzymania drég. W portfolio naszej Spotki jest wykonanych
ponad 220 magazyndw soli. Spétka realizuje swoje zadania na terenie Polski, Litwy, Rosji i Estonii. Prezesem
Zarzadu jest Pan Waldemar Zielinski.

Drewex Sp. z 0.0. (FKD posiada 100% udziatow w spotce) - przedmiotem dziatalnosci Drewex jest przetwdrstwo
tartaczne oraz produkcja galanterii ogrodowej z drewna (m.in. domki ogrodowe, domki wielosezonowe, place
zabaw, wiaty garazowe, fawy, stoty, pfoty itp.). Prezesem Zarzadu jest Pan Waldemar Zielifski.

FKD Employees Sp. z 0.0. (FKD posiada 100% udziatéw w spoétce) — przedsiebiorstwo zajmujace sie
podwykonawstwem w zakresie ustug pracowniczych $wiadczonych na rzecz spétek nalezgcych do Grupy
Kapitatowe]. Prezesem Zarzadu jest Pan Waldemar Zielinski.

Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. jest jednostka dominujgcg w Grupie Kapitatowej. Wymienione wyzej
jednostki, w ktérych Spétka posiada udziaty, wchodzg w sktad Grupy Kapitatowej i podlegajg konsolidacji
sprawozdan finansowych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku.

Do Fabryki Konstrukcji Drewnianych S.A. nalezy rowniez marka handlowa Salt Tech, pod ktérg sg produkowane
wytwornice chlorku sodu, potasu i wapnia. Pod tg markg rdwniez wykonywane sg zbiorniki na ciecze ptynne o
pojemnosciach od 6.500 do 15.000 litrow.



v Ko;\'s'i':-rﬁ.l.(.cji
Raport kwartalny za IV kwartat 2018 r. - Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. Drewnianych

5. Skonsolidowane wyniki finansowe Grupy FKD

Wybrane dane finansowe w latach 2013 — 2018 (dane w mIn PLN)

Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018
:;Z;g:f;’ netto ze 5,0 8,1 71 12,7 18,9 17,0
Dynamika roczna 16,0% 62,0% -12,3% 78,4% 49,1% -10,1%
EBITDA 1,6 2,3 2,0 4,6 6,1 4,6
Rentownos¢ EBITDA % 32,0% 28,4% 28,2% 36,4% 32,2% 27,1%
Zysk netto 0,8 1,1 0,1 1,3 4,8 5,2
Rentownos¢ % 16,0% 13,6% 1,8% 10,3% 25,5% 3,1%

Wybrane dane finansowe
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6. Strategia rozwoju Grupy Kapitatowe;.

W zwigzku z dynamicznym rozwojem Zarzad Fabryki Konstrukcji Drewnianych, w ramach przyjetej strategii
rozwoju Grupy Kapitatowej, w najblizszych latach zamierza skupic¢ sie na trzech podstawowych zadaniach:

e zmiana i uporzgdkowanie struktury wtasnosciowej spétek zaleznych,
o akwizycje,
e wyznaczenie nowych kierunkéw rozwoju oraz ugruntowanie obecnych.

Struktura Grupy Kapitatowej

W ramach uporzadkowania struktury witasnosciowej Zarzad Fabryki Konstrukcji Drewniany S.A. zamierza

wydzieli¢ zorganizowang czes¢ przedsiebiorstwa — zaktad produkcyjny i wyodrebnié go do zewnetrznej spéfki,

w ktérej Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. bedzie miata 100% udziatéw (nowej, lub jednej ze spétek z
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Grupy), a sama stataby sie Spdtka holdingowg, ktérej zadnia skierowane bedg w kierunku nadzoru nad
posiadanymi spétkami, w tym wyznaczanie im kierunkdw rozwoju, zapewnianie przeptywu kapitatu pomiedzy
przedsiebiorstwami oraz realizowanie sie w nowych kierunkach biznesowych.

Wydzielenie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa pozytywnie wptynie na wyniki Spétki, poniewaz kapitat
nowe] spotki zostanie objety w formie aportu po wycenie aktualnej na postawie wycen przez biegtych
rzeczoznawcéw. Obecnie Emitent amortyzuje swoje nieruchomosci po cenach nabycia, a nalezy zauwazyé, iz
Spoétka nabywata swoje nieruchomosci po bardzo korzystnych stawkach jako grunty rolne. Majac taki stan
rzeczy na uwadze, jest to korzystne rozwigzanie szczegdlnie majac na wzgledzie dalszg aktywnosé Emitenta
na rynku kapitatowym.

Docelowa struktura Grupy Kapitatowej:

Docelowo Grupa Kapitatowa Fabryki Konstrukcji Drewnianych ma sie sktadaé z nastepujgcych podmiotéw:

e Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. — istniejgca Spdtka, ma zostaé przeksztatcona w Spodtke
holdingowg,

e Dome International Sp. z 0.0. — istniejgca spdtka; bedzie sie zajmowata wykonawstwem magazynéw
soli oraz matg infrastrukturg drogows (pergole, toalety, zajezdnie, ekrany dZzwiekoszczelne),

e Drewex Sp. z0.0.—spéta ma sie zajmowadé przetwdrstwem tartacznym, produkcjg i sprzedazg drewna
klejonego oraz galanterii ogrodowej, produkcjg drewna konstrukcyjnego oraz produkcjg doméw w
konstrukcji szkieletowej,

e FKD Employees Sp. z 0.0. - istniejaca spétka, docelowo ma sie zajmowac budownictwem
jednorodzinnym, renowacjg zabytkéw oraz montazem hal sportowych.
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Akwizycje

Zarzad Fabryki Konstrukcji Drewniany S.A. caly czas poszukuje nowych podmiotéw, ktére zwiekszytyby
mozliwosci produkcyjne oraz skale dziatania Grupy Kapitatowej w segmentach rynku, w ktérym prowadzi ona
dziatalno$é. W szczegdlnosci Spétka jest zainteresowana podmiotami z branzy drzewnej i budowlanej. W tym
celu caty czas analizowany jest rynek pod katem mozliwosci dokonania ewentualnych akwizycji, ktére
rozszerzytby zakres dziatalnosci Grupy Kapitatowej, zwiekszyty jej potencjat produkcyjny, wptynety na
poprawe wynikéw finansowych Grupy, a tym samym na maksymalizacje wartosci Fabryki Konstrukcji
Drewniany S.A. dla akcjonariuszy Spétki. W chwili obecnej priorytetem FKD jest jednak jak najszybsza
integracja dziatalnosci Grupy Kapitatowej, po wtaczeniu do niej Drewex Sp. z o.0., restrukturyzacja tego
podmiotu oraz osiggniecie jak najwiekszych efektéw synergii z pozostatymi spétkami z Grupy.

Przejecie Drewex Sp. z 0.0.

Realizujgc swojg strategie w zakresie akwizycji, w marcu 2018 roku Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A.
przejeta kontrole nad spdétkg Drewex Sp. z o.0. Strategia ta zaktadata zakup przedsiebiorstwa z branzy
drzewnej, ktére pozwolitoby na zwiekszenie mocy produkcyjnych, jak i dywersyfikacje profilu produkcyjnego.
Po przejeciu Drewexu Grupa Kapitatowa w 100% pokrywa swoje zapotrzebowanie na pétprodukty i surowce
do produkcji drewna klejonego oraz budowy magazyndw soli. Podmiot ten zajmuje sie bowiem m.in.
przetarciem drewna kupowanego od Laséw Panstwowych dla spétek z Grupy.

Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. rozwija takze segment produkcji galanterii ogrodowej Drewexu. W
przysztosci Emitent zamierza rowniez rozwing¢ dziatalnos¢ w zakresie produkcji domoéw w konstrukcji
drewniano — szkieletowej w ramach spétki Drewex. Obecne trendy w budownictwie jednorodzinnym jasno
wskazujg, ze budownictwo drewniano - szkieletowe, ze wzgledu na jego energooszczednosé, szybkosé i niskie
koszty, bedzie wtasciwym kierunkiem dziatalnosci. Emitent zrealizowat juz kilka obiektow w zakresie
budownictwa mieszkaniowego przy wysokiej rentownosci projektow.

Gtéwnymi aktywami Drewex Sp. z 0.0. sg dziatka o powierzchni 5 ha, oraz znajdujgce sie na niej 17 hal
produkcyjnych wraz z wyposazeniem o tacznej mozliwosci przetarcia 120 tys. m® drewna rocznie. Zakup
udziatéw Drewex Sp. z 0.0. pozwoli na integracje pionowa procesu produkcji konstrukcji drewnianych, a co za
tym idzie - optymalizacje kosztéw. Przeniesienie duzej czesci produkcji z Nowego Tomysla do Drewexu bedzie
oznaczato réwniez wykorzystanie w 100% jego ogromnych mocy produkcyjnych, ktére do tej pory nie byty
wykorzystywane w maksymalny sposéb. Ponadto dzieki przejeciu FKD bedzie mogta rozwing¢ dziatalnos¢ w
segmencie budowy jednorodzinnych domdw szkieletowych, co w przysztosci powinno stanowic istotne zrédto
przychoddéw Grupy.

Kierunki rozwoju dziatalnosci

Grupa Kapitatowa przyjeta strategie wzmacnia obranych kierunkéw rozwoju oraz nowych przedsiewziec
wedtug ponizszych priorytetow:

e budowa magazynéw soli,

e produkcja drewna klejonego i KVH,

e budownictwo wielkogabarytowych konstrukcji drewnianych,
e galanteria ogrodowa,

e budownictwo jednorodzinne,

e rewitalizacja zabytkow.
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Budowa magazynoéw soli

Grupa jest zdecydowanym liderem w segmencie magazynéw soli budowanych na potrzeby obwoddéw
utrzymania drdg, stajgc sie najwiekszym graczem na tym rynku. Gtéwnym inwestorami i odbiorcami sg
GDDKIiA, Zarzady Drég Wojewddzkich oraz lokalne samorzady. Cata Grupa w latach ubiegtych wybudowata
bezposrednio na zlecenie GDDKIA lub tez dla Generalnych Wykonawcéw ponad 220 takich obiektow. Obecnie
$rednia wartos¢ takiego obiektu to od 1,3 do 2 min zt. Z uwagi na to, ze Grupa jest liderem w produkcji
magazyndw soli, liczy ze bedzie uczestniczyta w realizacji wiekszosci z projektowanych i planowanych
inwestycji tego typu. Zimowe utrzymanie drég to cate spektrum produktéw, budynkéw i infrastruktury, ktéra
zapewnia Grupa (m.in. magazyny soli, silosy na sdl, zasieki, magazyny mobilne).

W ramach prowadzonej dziatalnosci wigzanej z magazynami soli pod marka Salt Tech nalezgcg do Grupy,
produkowane sg réwniez wytwornice chlorku sodu, potasu i wapnia. Pod tg markg réwniez wykonywane sg
zbiorniki na ciecze ptynne o pojemnosciach od 6.500 do 15.000 litréw. W dalszej perspektywie zamierzamy
utrzymac pozycje lidera, aktywnie uczestniczy¢ w procesie planowania, projektowania i realizacji magazynow.
W szczegdlnym stopniu ktadziemy nacisk na magazyny mobilne — modutowe, ktére zaspokajajg potrzeby
Zarzaddéw Dréog Wojewddzkich i Miejskich. Modutowy system magazyndéw pozwolit nam na otwarcie nowego
sposobu finansowania tych obiektéw w formie leasingu. Dotychczasowe metody finansowania to budowa
obiektu trwale zwigzanego z gruntem, co w przypadku GDDKIA jako najwiekszego inwestora byto korzystnym
rozwianiem, w przypadku ZDW stato sie problematyczne ze wzgledu na koszty. Opracowany przez Grupe
magazyn mobilny umozliwia wybudowanie go przy znacznie mniejszym potencjale finansowym oraz
umozliwia finansowanie inwestycji z innych zrédet. Oceniamy potencjat takich obiektow na najblizsze lata na
okoto 200 sztuk. Grupa w najblizszym czasie zamierza zwiekszy¢ ilos¢ ekip montazowych, aby sprostaé ilosci
zakontraktowanych obiektéw, ktadac nacisk na jak najwiekszg prefabrykacje w celu obnizenia kosztéw
budowy.

Produkcja drewna klejonego i konstrukcyjnego KVH

W tym segmencie dziatalnosci, pomimo juz poniesionych ogromnych kosztow inwestycyjnych, Emitent ma
jeszcze duzo do zrobienia. Do Fabryki Konstrukcji Drewnianych S.A. nalezg trzy nowoczesne hale, dwie
produkcyjne i jedna magazynowa. Posiadamy najnowoczesniejszy park maszynowy w zakresie obrodbki
drewna, jak i produkcji drewna klejonego. Linia o mozliwosciach produkcyjnych do 40 metrow dtugosci
wigzara klejonego, jest jedng z dwdch w Polsce oraz jedng z niewielu w Europie. Nowoczesny system produkcji
umozliwia realizacje zindywidualizowanych zamoéwien, przy bardzo niskim zaangazowaniu pracowniczym.
Cafa filozofia firmy to maksimum techniki, przy minimalnym zaangazowaniu pracy fizycznej. Szans na
zwiekszenie rentownosci tego segmentu upatrujemy poprzez samodzielne przetarcie, segregowanie i
suszenie drewna. Dotychczas pozyskiwany surowiec, pomimo ze byt najwyzszej jakosci, zakupywany byt za
granicg, co wigzato sie z ponoszonym ryzykiem kursowym oraz marig ponoszong na rzecz dostawcy.
Przyczyni¢ sie ma do tego nabycie spétki Drewex, ktdra ze swoim potencjatem produkcyjnym i magazynowym
ma zapewni¢ Grupie 100% pokrycie zapotrzebowania na pétprodukty i surowce do produkcji drewna
klejonego i konstrukcyjnego typu KVH.

Roczna konsumpcja drewna klejonego w Europie Zachodniej to okoto 1 mln m* w Niemczech, 1,4 min m3 we
Wtoszech. Produkcja w Finlandii to 330 tys. m3® drewna klejonego. Nie ma ogdlnie dostepnych badan
krajowego rynku, dotyczgcych konsumpcji drewna klejonego, jednak na podstawie doswiadczenia branzy
mozna oszacowac caty polski rynek na okoto 30-50 tys. m® rocznie. Zatem w $lad za krajami Europy Zachodniej
mozemy spodziewad sie rownie szybkiego rozwoju tego typu konstrukcji w Polsce. Rozszerzenie zakresu
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dziatalnosci o przetarcie i suszenie, pozwoli na sprostanie dynamicznie rosngcemu popytowi, umozliwiajgc
jednoczesnie dotarcie do nowych odbiorcéw, co powinno przetozy¢ sie na istotne zwiekszenie udziatu w
rynku.

Warte podkreslenia jest rowniez, ze Emitent otrzymat wielokrotnie wsparcie na badania i rozwéj oraz
wdrazanie projektow ze srodkéw unijnych. W 2016 roku spétka otrzymata od Narodowego Centrum Badan i
Rozwoju dofinansowanie w wysokosci 2,35 min ztotych na badania nad klejonymi warstwowo belkami
wzmacnianymi wtédknami (stanowi to 71,2% kosztéw kwalifikowanych projektu). Obecnie trwajg prace nad
tym nowatorskim projektem (spdtka posiada prawa patentowe). Jego wdrozenie pozwoli na
zoptymalizowanie kosztow dla projektow, w ktorych bedziemy uczestniczyé (co zwiekszy ich rentownosé), jak
rowniez powinno zacheci¢ projektantéw do stosowania tego produktu.

W dniu 23 lipca 2018 roku Spdtka uzyskat informacje na temat przyznanego Spotce dofinansowania ze
srodkéw Wielkopolskiego Regionalnego Programu Operacyjnego na lata 2014-2020 w ramach Dziatania 1.2
»Wzmocnienie potencjatu innowacyjnego przedsiebiorstw Wielkopolski”. Wniosek o dofinansowanie zostat
ztozony celem ubiegania sie o realizacje projektu ,Opracowanie konstrukcji i technologii wytwarzania
drewnianych belek dwuteowych zbrojonych pretami kompozytowymi". Kwota dofinansowania projektu
wynosi 2,68 min zt. Srodki zostang przekazane Spétce po podpisaniu odrebnej umowy i na warunkach w niej
zawartych.

Budownictwo wielkogabarytowych konstrukcji drewnianych

Jest to segment od ktérego fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. zaczeta swoja dziatalnos¢. Ze wzgledu na
wiele probleméw z ptatnosciami ze strony generalnych wykonawcéw, Zarzad postanowit selekcjonowac
projekty. Chociaz jest to rynek z ogromnym potencjatem, Spdtka otrzymuje okoto 1000 zapytan na
konstrukcje drewniane w ciggu roku o wartosci od 10 tys. zt do 1 mIn zt, przy czym warto podkresli¢, iz srednie
zamodwienie to wartos¢ okoto 80 - 100 tys. zt. Staramy sie uczestniczy¢ w wszystkich zapytaniach, jednakze z
zatozeniem, Zze realizujemy projekty tylko po dokonaniu przedptaty przez zamawiajgcego, co w znacznej
mierze eliminuje nasze oferty juz na starcie.

Podsumowujgc doswiadczenia lat ubiegtych chcemy i uczestniczymy tylko w projektach, w ktérych Spdtka ma
zagwarantowang ptatnos$¢ oraz takich, gdzie specyfika produktu (np. gabaryt) ogranicza do minimum
konkurencje i daje nam mozliwo$¢ negocjacji zardwno pod wzgledem ceny, jak i gwarancji.

Galanteria ogrodowa

Dotychczas Spdtka wykonywata drobne obiekty architektury ogrodowej, lecz byt to niszowy produkt,
wykonywany tylko i wytacznie w lukach czasowych pomiedzy duzymi projektami. Sytuacja w tym zakresie
zmienita sie w zwigzku z wtgczeniem do Grupy FKD Drewexu, ktérego istotng pozycje w przychodach ze
sprzedazy stanowi galanteria ogrodowa (m.in. domki ogrodowe, domki wielosezonowe, place zabaw, wiaty
garazowe, tawy, stoty, ptoty itp.). Bioragc pod uwage wieloletnie kontakty Drewexu na rynkach europejskich
(trafia tam ponad 90% jego produkcji z segmentu galanterii ogrodowej), Spétka na bazie Drewexu jest
zdecydowana mocno rozwing¢ ten obszar dziatania i zwiekszy¢ jego udziat w przychodach Grupy Kapitatowe;.
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Budownictwo jednorodzinne

To nowy segment dla firmy, co prawda wykonalismy kilka takich projektow jednakie byty to
zindywidualizowane projekty architektonicznie. Obecnie jestesmy w przygotowywaniu kilku standardowych
projektéw doméw jednorodzinnych wykonywanych w cenie 200 — 260 tys. ztotych w stanie deweloperskim.
Projekty zostaty zoptymalizowane w ten sposdb, aby dotrze¢ do mtodego matzenstwa z niezbyt zasobnym
portfelem. Ten kierunek dziatania wydaje nam sie optymalny, tym bardziej, ze Spétka zrobita rozpoznanie
rynku w kwestii termindw i cen u konkurenciji. Sredni czas oczekiwania wynosi tam od 6 do 8 miesiecy z czego
whioskujemy, ze jest duzy popyt na tego typu obiekty.

Rewitalizacja zabytkéw

To niszowy obecnie kierunek dziatan jednakze Emitent w kazdym roku swoje dziatalnosci wykonat kilka takich
przedsiewziec, skupiamy sie tylko i wytgcznie na konstrukcjach drewnianych. Koputy kosciotéw, kaplic, wiezby
dachowe zamkdw i patacdw. Mamy w swoim portfolio kilka takich obiektow. Sg to moze niewielkie przychody

w stosunku do obecnie prowadzonej dziatalnosci, jednakze o bardzo wysokiej marzy.

7. Skonsolidowane sprawozdania finansowe za IV kwartat 2018 r. wraz z danymi

poréwnywalnymi.

Skonsolidowany bilans za IV kwartat 2018 r.

Aktywa 2018-12-31 2017-12-31

A. AKTYWA TRWALE 32 288 957,07 12 887 348,37
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 2943 982,10 3500 141,30
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych - -
2. Wartos¢ firmy 2831211,39 2997 757,47
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 112 770,71 502 383,83
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne - -
1. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 28 265 464,84 6538 922,87
1. Srodki trwate 28234 171,14 6538 922,87
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 3247 923,00 201 315,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii l3gdowej i wodnej 22958 714,11 4235 343,20
¢) urzadzenia techniczne maszyny 1612 304,59 1582 714,90
d) $rodki transportu 401 512,42 496 894,99
e) inne $rodki trwate 13 717,02 22 654,78
2. Srodki trwate w budowie 31293,70 -
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie - -
11I. NALEZNOSCI DEUGOTERMINOWE 943 673,13 2712 447,20
1. Od jednostek powigzanych - -
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w - -
kapitale

3. Od pozostatych jednostek 943 673,13 2712 447,20
IV. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE - -
1. Nieruchomosci - -
2. Wartosci niematerialne i prawne - -
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe - -
a) w jednostkach powigzanych - -
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe - -
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b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale

Vv

Kohs.trﬁ.k.i:ji
Drewnianych

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

¢) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

4. Inne inwestycje dtugoterminowe

V. DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 135 837,00 135 837,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 135 837,00 135 837,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - -
B. AKTYWA OBROTOWE 41 218 764,85 30424 871,42
I. ZAPASY 7 668 725,67 3429 654,56
1. Materiaty 466 757,03 444 870,95
2. Potprodukty i produkty w toku 3823559,74 777 061,19
3. Produkty gotowe 1046 360,30 -
4. Towary 112 556,30 -
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 2219492,30 2207 722,42
[l. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 9257 990,36 11 944 265,41
1. Naleznosci od jednostek powigzanych - -
a) z tytutu dostaw i ustugo okresie sptaty: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne - -
2. Naleznosci od jednostek pozostatych, w ktérych jednostka posiada - -
zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustugo okresie sptaty: - -
- do 12 miesiecy - -
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne - -
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 9257 990,36 11944 265,41
a) z tytutu dostaw i ustugo okresie sptaty: 4195 501,08 8 690 674,47
- do 12 miesiecy 4195 501,08 8690674,47
- powyzej 12 miesiecy - -
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 386 080,00 379 526,32
oraz innych $wiadczen

c)inne 4 676 409,28 2 874 064,62
d) dochodzone na drodze sgdowej - -
1. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 6221 519,97 5073 326,68
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 6221519,97 5073 326,68
a) w jednostkach powigzanych - -
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
b) w pozostatych jednostkach 5 805 496,58 1444 977,47
- udziaty lub akcje - -
- inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki 5805 496,58 1444 977,47
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - -
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 416 023,39 3628 349,21
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 416 023,39 1728 349,21
- inne $rodki pieniezne - 1900 000,00

- inne aktywa pieniezne

2. Inne inwestycje krétkoterminowe
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IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

18 070 528,85

Vv

Kof\'s.trﬁ.k.&:ji
Drewnianych

9977 624,77

C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY

D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE

AKTYWA RAZEM

73507 721,92

43312 219,79

PASYWA 2018-12-31 2017-12-31
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 6 936 568,69 9 839 480,53
I. KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 2131 415,40 2131 415,40
1l. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY, w tym 4 286 963,25 7 465 672,32
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig udziatow
(akcji)
Ill. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY w tym 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE w tym 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowg (statutem) spétki
- na udziaty (akcje) wtasne
V. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH 0,00 -4 570 553,50
VI. ZYSK (STRATA) NETTO 518 190,04
VII. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO (wielkos$¢ 0,00 0,00
ujemna)
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 66 571 153,23 33472 739,26
. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 643 732,00 643 732,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 643 732,00 643 732,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
a) dtugoterminowa 0,00 0,00
b) krétkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00
1. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 9394 380,43 10 388 930,02
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 9394 380,43 10388 930,02
a) kredyty i pozyczki 3533942,96 450 930,19
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 5790 000,00 9823 000,00
c) inne zobowiazania finansowe 70 437,47 114 999,83
d) inne 0,00 0,00
11l. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 42 871 733,39 18 792 618,04
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 42 871 733,39 18 792 618,04
a) kredyty i pozyczki 5383 525,94 759 114,58
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 21136 563,00 11 731 400,75
c) inne zobowigzania finansowe 43 495,13 103 341,27
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 11 624 566,46 5552 125,83
- do 12 miesiecy 11 624 566,46 5552 125,83
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 0,00 0,00
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f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 4198 586,56 508 789,85
h) z tytutu wynagrodzen 437 327,30 112 326,44
i) inne 47 669,00 25519,32
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
V. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 13 661 307,41 3647 459,20
1. Ujemna warto$¢ firmy 10 587 837,26 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 3073470,15 3647 459,20
a) dtugoterminowe 2754 984,39 3295 368,29
b) kréotkoterminowe 318 485,76 352 090,91
PASYWA RAZEM 73507 721,92 43 312 219,79

Skonsolidowany Rachunek Zyskow i Strat za IV kwartat 2018 r.

01.10.2018 -

31.12.2018

01.01.2018 -
31.12.2018

01.10.2017 -
31.12.2017

01.10.2017 -
31.12.2017

NIMI, W TYM:
- od jednostek powigzanych - -
. ) 902 536,57 16581402,57 | 6377 638,57 17 049 157,57
. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW
IV. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | 75 825,55 397 426,55 1151032,43 1838 489,43
MATERIALOW
B. KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW I | 369 353,83 11923 673,83 | 2898597,01 7 735 300,01
MATERIALOW, W TYM
- od jednostek powigzanych - -
] 326 988,51 11638412,51 | 1730040,61 5937 718,61
1. KOSZT WYTWORZENIA SPRZEDANYCH PRODUKTOW
B ] | 42365,32 285 261,32 1168 557,40 1797 581,40
Il. WARTOSC SPRZEDANYCH TOWAROW | MATERIALOW
] 609 008,29 5055 155,29 4630 073,99 11 152 346,99
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY (A-B)
] - - -40 659,80 47 884,20
D. KOSZTY SPRZEDAZY
] 965 713,11 4926 612,11 2146 101,84 5289 571,84
E. KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU
] -356 704,82 128 543,18 2524 632,95 5814 890,95
F. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (C-D-E)
434 756,16 3153 237,16 49 488,91 587 099,91
G. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE
1. ZYSK Z TYTULU ROZCHODU NIEFINANSOWYCH -785,13 137 078,87 - -
AKTYWOW TRWAEYCH
79621,76 318 485,76 -142 456,09 352 090,91
Il. DOTACJE
IIl. AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW - - - -
NIEFINANSOWYCH
355 920,53 2 697 672,53 191 946,00 235 009,00
I1l. INNE PRZYCHODY OPERACYINE
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-65 936,36 124 489,64 1192 538,96 1698 524,96
H. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE
. STRATA Z TYTULU ROZCHODU NIEFINANSOWYCH - - 273 253,07 273 253,07
AKTYWOW TRWAEYCH
II. AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW - - 88713,70 88713,70
NIEFINANSOWYCH

-65 936,36 124 489,64 830572,19 1336 558,19
I1l. INNE KOSZTY OPERACYJINE
I. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI OPERACYINEJ (F+G- | 143 987,70 S by 22 R S T A 20
H)

75 242,63 306 525,63 2824 908,98 2 824 908,98
J. PRZYCHODY FINANSOWE
. DYWIDENDY | UDZIALY W ZYSKACH, W TYM:

- od jednostek powigzanych

61 060,72 249 483,72 - -

II. ODSETKI, W TYM:
- od jednostek powigzanych

- - 2 809 000,00 2 809 000,00
I1l. ZYSK ZE ZBYCIA INWESTYCII
IV. AKTUALIZACJA WARTOSCI INWESTYCJI

14 180,91 57 041,91 15 908,98 15 908,98
V. INNE

802 416,29 2 879 064,29 612 080,57 1799 865,57
K. KOSZTY FINANSOWE

798 031,17 2874 679,17 612 080,57 1799 865,57
1. ODSETKI, W TYM:

- dla jednostek powigzanych

II. STRATA ZE ZBYCIA INWESTYCII
I1l. AKTUALIZACIA WARTOSCI INWESTYCJI

4385,12 4385,12 - -
IV. INNE

-583 184,96 584 752,04 3594 411,31 5728 509,31
L. ZYSK (STRATA) BRUTTO (I+J-K)

66 562,00 66 562,00 894 615,00 915 563,00
M. PODATEK DOCHODOWY
N. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU | - - - -
(ZWIEKSZENIA STRATY)

-649 746,96 518 190,04 2 699 796,31 4812 946,31
0. ZYSK (STRATA) NETTO (L-M-N)
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Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych za IV kwartat 2018 r.

01.01.2018 -

Vv

Konstrukeji
Drewnianych

01.01.2017 -

A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

31.12.2018

31.12.2017

1. ZYSK (STRATA) NETTO 518 190,04 4812 946,31
Il. KOREKTY RAZEM 13 690 168,08 -13 075 246,98
1. Amortyzacja 1452 658,09 1369919,59
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2 879 064,29 1799 865,57
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej -137 864,32 -2294 924,36
5. Zmiana stanu rezerw 0,00 594 712,00
6. Zmiana stanu zapasow -4 239 071,11 3511329,92
7. Zmiana stanu naleznosci 4 455 049,12 -8 733 297,57
8. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i 10109 387,88 -2586 873,88
kredytow
9. Zmiana stanu rozliczerh miedzyokresowych 1920 944,13 -6 735 978,25
10. Inne korekty -2 750 000,00
Ill. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNEJ (1+/-1) s AU Bt 2 =S ALY
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI INWESTYCYJNEJ
I. WPLYWY 212 078,87 2 985 000,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 137 078,87 0,00
aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00
prawne
3. Z aktywéw finansowych, w tym: 75 000,00 2985 000,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 75 000,00 2 985 000,00
- zbycie aktywow finansowych 75 000,00 2 860 000,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- spfata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00
- inne wptywy z aktywdw finansowych 0,00 125 000,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
1. WYDATKI 27 728 694,40 2026 077,92
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 23215 263,45 581100,45
aktywow trwatych
. . - - . . 0,00 0,00
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 4360519,11 1444 977,47
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 4360519,11 1444 977,47
- nabycie aktywdw finansowych 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 4360519,11 1444 977,47
4. Inne wydatki inwestycyjne 152 911,84 0,00
I1l. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ (I-11) -27 516 615,53 958 922,08
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI FINANSOWE)J
1. WPLYWY 17 180 242,13 19919 942,00
1. Wptywy netto z wydania udziatow (emisji akgji) i innych instrumentéw 0,00 4566 942,00
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 7707 242,13 0,00
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 9473 000,00 15 353 000,00
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4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
1. WYDATKI 7 084 310,54 13 415 481,48
1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych 0,00 0,00
) . s 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli
0,00 2 620 387,07
3. Inne, niz wypfaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 0,00 845 430,59
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 4100 837,75 7 783 095,60
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
- o . . ) 104 408,50 366 702,65
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego
8. Odsetki 2 879 064,29 1799 865,57
9. Inne wydatki finansowe
. 3 10095 931,59 6 504 460,52
11l. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIALALNOSCI FINANSOWE! (I-11)
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (A.llI+/-B.111+/-C.1Il) -3 212 325,82 -798 918,07
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM: -3 212 325,82 -798 918,07
0,00 0,00
- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 3628 349,21 4427 267,48
G. SRODKI PIENIEzNE NA KONIEC OKRESU (F+/-D), W TYM 416 023,39 3628 349,41
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00

Skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wtasnym za IV kwartat 2018 r.

01.01.2018 -

31.12.2018

01.01.2017 -
31.12.2017

I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 9 839 480,53 3079 979,29
- korekty btedéw podstawowych
l.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 9839480,53 3075.979,23
1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 2131415,40 1370 258,40
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 761 157,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 761 157,00
kapitat ze sprzedazy akc;ji 0,00 761 157,00
kapitat udziatowy spétek powigzanych 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
R 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 2131 415,40 2131 415,40
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 7 465 672,32 3659 887,32
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -3178 739,07 3805 785,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 3 805 785,00
zysk netto z roku poprzedniego 0,00 0,00
kapitat zapasowy spotek powigzanych 0,00 0,00
nadwyzka ceny emisyjnej nad nominalna 0,00 3805 785,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 3178 739,07 0,00
- pokrycie straty z lat ubiegtych 3178 739,07 0,00
- koszty podwyzszenia kapitatu
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 4286 933,25 7 465 672,32
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
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b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- doptata udziatowcéw do kapitatu 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -4 570 553,50 -3230376,47
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu -4 570 553,50 -3230376,47
- korekty btedéw podstawowych
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -4 570 553,50 -3230376,47
a) zwiekszenia (z tytutu) 4812 946,31 1280 210,04
zysk netto z roku poprzedniego 4812 946,31 1280 210,04
b) zmniejszenie (z tytutu) 242 392,81 2 620 387,07
zysk netto z roku poprzedniego 0,00 0,00
straty spétek powigzanych z lat poprzednich 242 392,81 2 620 387,07
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 -4 570 553,50
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- korekty btedéw podstawowych
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycie straty z kapitatu zapasowego
- pokrycie straty przez udziatowcéw
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
przeniesienie straty
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 -4 570 553,50
6. Wynik netto 518 190,04 4812 946,31
a) zysk netto 518 190,04 4812 946,31
b) strata netto
c) odpisy z zysku
1. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 6 936 538,69 9 839 480,53
lll. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu 6936 538,69 9 839 480,53
zysku (pokrycia straty)
8. Jednostkowe sprawozdania finansowe za IV kwartat 2018 r. wraz z danymi
porownywalnymi.
Jednostkowy bilans za IV kwartat 2018 r.
Aktywa 2018-12-31 2017-12-31
A. AKTYWA TRWALE 11104 721,87 13 030 386,44
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 0,00 100 000,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 100 000,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 5333 515,06 6231 651,06
1. Srodki trwate 5333 515,06 6231 651,06
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a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 201 315,00 201 315,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii l3gdowej i wodnej 4116 295,64 4235 343,20
c) urzadzenia techniczne maszyny 896 633,62 1540 344,18
d) $rodki transportu 117 542,08 240617,92
e) inne $rodki trwate 1728,72 14 030,76
2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00
[1l. NALEZNOSCI DtUGOTERMINOWE 853 393,08 2 252 898,38
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale

3. Od pozostatych jednostek 853 393,08 2 252 898,38
IV. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 4781976,73 4310 000,00
1. Nieruchomosci 0,00 0,00
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 4781976,73 4310 000,00
a) w jednostkach powigzanych 4781976,73 4310 000,00
- udziaty lub akcje 4781976,73 4310 000,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w 0,00 0,00
kapitale

- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00
V. DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 135 837,00 135 837,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 135 837,00 135 837,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 26 041 349,07 22 661 079,61
I. ZAPASY 4 330 966,30 2 869 343,00
1. Materiaty 466 757,03 246 757,03
2. Potprodukty i produkty w toku 1656 486,85 414 863,55
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 0,00 0,00
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 2207 722,42 2207 722,42
Il. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 3 404 402,99 6274 866,12
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 1775 000,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustugo okresie sptaty: 1775 000,00 0,00
- do 12 miesiecy 1775 000,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od jednostek pozostatych, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustugo okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 1629 402,99 6274 866,12
a) z tytutu dostaw i ustugo okresie sptaty: 1071 432,66 4739294,78
- do 12 miesiecy 1071432,66 4739 294,78
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
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b) z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych 272 759,00 59 833,00
oraz innych $wiadczen
c)inne 285 211,33 1475 738,34
d) dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00
I1I. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 12 522 618,95 9306 572,08
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 12 522 618,95 9306 572,08
a) w jednostkach powigzanych 6 824 588,01 7 247 453,16
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 6 824 588,01 7 247 453,16
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 5400 224,01 1221041,10
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 5400 224,01 1221 041,10
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 297 806,93 838 077,82
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 297 806,93 838 077,82
- inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0,00 0,00
IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 5783 360,83 4210 298,41
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 0,00 0,00
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 37 146 070,94 35 691 466,05
PASYWA 2018-12-31 2017-12-31
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 1880 990,74 5440 236,09
I. KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 2131 415,40 2131 415,40
1. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY, w tym 0,00 0,00
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoscig udziatow 0,00 0,00
(akcji)
1Il. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY w tym 7 465 672,32 7 465 672,32
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej
IV. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE w tym 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spoétki
- na udziaty (akcje) wtasne
V. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH -6 906 851,63 -4 519 562,52
VI. ZYSK (STRATA) NETTO -809 245,35 362 710,89
VII. ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO (wielkos¢ 0,00 0,00
ujemna)
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 35 265 080,20 30 251 229,96
|. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 643 732,00 643 732,00
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 643 732,00 643 732,00
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
a) dtugoterminowa 0,00 0,00
b) krétkoterminowa 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00
b) kréotkoterminowe 0,00 0,00
11. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 6311 367,66 10 388 930,02
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
3. Wobec pozostatych jednostek 6311 367,66 10388 930,02
a) kredyty i pozyczki 450 930,19 450 930,19
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 5790 000,00 9823 000,00
c) inne zobowigzania finansowe 70 437,47 114 999,83
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d) inne 0,00 0,00
11l. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 25236 510,39 15923 199,65
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 25236 510,39 15923 199,65
a) kredyty i pozyczki 1455 446,03 271 889,83
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 21136 563,00 11 731 400,75
c) inne zobowigzania finansowe 27 236,30 103 341,27
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 1502 929,26 3442 660,73
- do 12 miesiecy 1502 929,26 3442 660,73
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 175 471,60 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 771 282,52 304 789,64
h) z tytutu wynagrodzen 119912,68 47 917,43
i) inne 47 669,00 21 200,00
4. Fundusze specjalne 0,00 0,00
V. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 3073 470,15 3295 368,29
1. Ujemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 3073 470,15 3295 368,29
a) dtugoterminowe 2 754 984,39 2943 277,38
b) krétkoterminowe 318 485,76 352 090,91
PASYWA RAZEM 37 146 070,94 35 691 466,05

Jednostkowy Rachunek Zyskoéw i Strat za IV kwartat 2018 r.

01.10.2018 - 01.01.2018 -

31.12.2018

01.10.2017 -
31.12.2017

01.01.2017 -
31.12.2017

31.12.2018

NIMI, W TYM:
- od jednostek powigzanych 2 595 500,00 2773 000,00 -380 233,81 394 445,19
, ] 1023 216,64 3543 216,64 886 324,98 5700 755,98
I. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW
IV. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | 72199,76 292801,76 1128 032,86 1815391,86
MATERIALOW
B. KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWARGW | 340 545,42 1314 933,42 2108 846,57 3850 156,57
MATERIALOW, W TYM
- od jednostek powiazanych 186 216,30 551 230,30 -139 541,00 0
] 298 180,62 1111 804,62 954 039,77 2066 457,77
I. KOSZT WYTWORZENIA SPRZEDANYCH PRODUKTOW
B ] ] 42 364,80 203 128,30 1154 805,80 1783 698,80
IIl. WARTOSC SPRZEDANYCH TOWAROW | MATERIALOW
_ 754 870,98 2521 084,98 94 488,73 3665 991,27
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY (A-B)
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] 0,00 0 -40 659,98 9 675,02
D. KOSZTY SPRZEDAZY
] 857 856,26 3083 890,26 900 300,88 3493 847,88
E. KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU
] -102 985,28 -562 805,28 -954 129,63 162 468,37
F. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (C-D-E)
79 621,73 349 817,73 18 090,96 512 637,96
G. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE
. ZYSK Z TYTULU ROZCHODU NIEFINANSOWYCH 0,00 0 0,00 0
AKTYWOW TRWAEYCH
79621,76 318 485,76 -142 456,09 352 090,91
Il. DOTACJE
IIl. AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW 0,00 0 0,00 0
NIEFINANSOWYCH
-0,03 31331,97 160 547,05 160 547,05
I1l. INNE PRZYCHODY OPERACYINE
17 336,68 76 238,68 834 132,89 1064 133,89
H. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE
. STRATA Z TYTULU ROZCHODU NIEFINANSOWYCH 0,00 0 281 383,15 281 383,15
AKTYWOW TRWAEYCH
II. AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW 0,00 0 88713,70 88713,70
NIEFINANSOWYCH
17 336,68 76 238,68 464 036,04 694 037,04
I1l. INNE KOSZTY OPERACYJINE
I. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYINEJ (F+G- 0 e 2 E L
H)
550 666,16 1995 908,16 3314 527,99 3314 527,99
J. PRZYCHODY FINANSOWE
0,00 0 0,00 0
. DYWIDENDY | UDZIALY W ZYSKACH, W TYM:
0,00 0 0,00 0
- od jednostek powigzanych
550 666,16 1995 908,16 499 619,01 499 619,01
II. ODSETKI, W TYM:
489 613,44 1746 424,44 478 577,91 478 577,91
- od jednostek powigzanych
0,00 0 2 799 000,00 2 799 000,00
I1l. ZYSK ZE ZBYCIA INWESTYC)I
] 0,00 0 0,00 0
IV. AKTUALIZACJA WARTOSCI INWESTYCJI
0,00 0 15 908,98 15 908,98
V. INNE
573 264,28 2515 927,28 612 063,54 1799 840,54
K. KOSZTY FINANSOWE
573 264,28 2515 927,28 612 063,54 1799 840,54
1. ODSETKI, W TYM:
0,00 0 0,00 0
- dla jednostek powigzanych
0,00 0 0,00 0
II. STRATA ZE ZBYCIA INWESTYCII
0,00 0 0,00 0

1. AKTUALIZACJA WARTOSCI INWESTYCJI
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0,00 0 0,00 0
IV. INNE
-63 299,35 -809 245,35 932 292,89 1125 659,89
L. ZYSK (STRATA) BRUTTO (I+J-K)
0,00 0 750 799,00 762 949,00
M. PODATEK DOCHODOWY
N. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU 0,00 0 0,00 0
(ZWIEKSZENIA STRATY)
-63 299,35 -809 245,35 181 493,89 362 710,89
0. ZYSK (STRATA) NETTO (L-M-N)

Jednostkowy rachunek przeptywdw pienieznych za IV kwartat 2018 r.

01.01.2018 - 01.01.2017 -

31.12.2017

31.12.2018

A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE)

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

1. ZYSK (STRATA) NETTO -809 245,35 362 710,89
1. KOREKTY RAZEM 582 745,11 -4 226 074,01
1. Amortyzacja 1002 736,00 1072 855,78
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2515927,28 1797 153,80
4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 0,00 -2 450 466,63
5. Zmiana stanu rezerw 0,00 594 712,00
6. Zmiana stanu zapasow -1461 623,30 596 196,91
7. Zmiana stanu naleznosci 4269 968,43 -3 879 044,67
8. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i -1199302,74 170 580,66
kredytéw
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -1794 960,56 -2128 061,86
10. Inne korekty -2 750 000,00 0,00
) i -226 500,24 -3 863 363,12
1ll. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNE]J (1+/-11)
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNE)
1. WPLYWY 75 000,00 2 800 000,00
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 0,00 0,00
aktywow trwatych
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 0,00 0,00
prawne
3. Z aktywéw finansowych, w tym: 75 000,00 2 800 000,00
a) w jednostkach powigzanych 75 000,00 2 800 000,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych 0,00 0,00
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00
- inne wptywy z aktywow finansowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
1. WYDATKI 4307 894,49 8792 532,66
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 4 600,00 314 038,40
aktywow trwatych
0,00 0,00
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3. Na aktywa finansowe, w tym: 4303 294,49 8478 494,26
a) w jednostkach powigzanych 546 976,73 7 257 453,16
b) w pozostatych jednostkach 3756 317,76 1221041,10
- nabycie aktywéw finansowych 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 3756 317,76 1221041,10
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
. 5 -4 232 894,49 -5992 532,66
Ill. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIAtALNOSCI INWESTYCYJNEJ (I-11)
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAtALNOSCI FINANSOWE]
1. WPLYWY 10 656 556,20 19919 942,00
1. Wptywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych instrumentéw 0,00 4566 942,00
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 1183 556,20
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 9473 000,00 15 353 000,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
1. WYDATKI 6737 432,36 11 602 483,46
1. Nabycie udziatow (akcji) wtasnych 0,00 0,00
. . L 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wtascicieli
0,00 997 487,97
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
4. Sptaty kredytow i pozyczek 0,00 658 043,44
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 4100 837,75 7 783 095,60
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00
L. . , , . . 120 667,33 366 702,65
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki 2515927,28 1797 153,80
9. Inne wydatki finansowe
. ) 3919 123,84 8317 458,54
Ill. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIAtALNOSCI FINANSOWE! (I-11)
D. PRZEPLYWY PIENIEiNE NETTO RAZEM (A.llI+/-B.111+/-C.III) -540 270,89 -1538 437,24
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEiNYCH, W TYM: -540 270,89 -1538 437,24
. . P o 0,00 0,00
- zmiana stanu srodkdéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. SRODKI PIENIEiNE NA POCZATEK OKRESU 838 077,82 2376 515,06
G. SRODKI PIENIEiNE NA KONIEC OKRESU (F+/-D), W TYM 297 806,93 838 077,82
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00

Jednostkowe zestawienie zmian w kapitale wtasnym za IV kwartat 2018 r.

01.01.2018 -

31.12.2018

31.12.2017

I. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO) 5440 236,09 1508 071,17
- korekty btedéw podstawowych

l.a. Kapitat (fundusz) wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach >440236,09 1508 071,17

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 2 131415,40 1370 258,40

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego 0,00 761 157,00

a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 761 157,00

kapitat ze sprzedazy akcji 0,00 761 157,00

kapitat udziatowy spoétek powigzanych 0,00 0,00

b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00

- 0,00 0,00
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1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 2 131415,40 2131415,40
2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 7 465 672,32 3 659 887,32
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 0,00 3 805 785,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 0,00 3 805 785,00
zysk netto z roku poprzedniego 0,00 0,00
kapitat zapasowy spdtek powigzanych 0,00 0,00
nadwyzka ceny emisyjnej nad nominalng 0,00 3805 785,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
- pokrycie straty z lat ubiegtych 0,00 0,00
- koszty podwyzszenia kapitatu
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 7 465 672,32 7 465 672,32
3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
4.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- doptata udziatowcow do kapitatu 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- 0,00 0,00
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu -4 519 562,52 -3230 376,47
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
- korekty btedéw podstawowych
5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytutu) 362 710,89 0,00
zysk netto z roku poprzedniego 362 710,89 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 362 710,89 0,00
zysk netto z roku poprzedniego 362 710,89 0,00
straty spétek powigzanych z lat poprzednich 0,00 0,00
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu -4 519 562,52
- korekty btedéw podstawowych -2 750 000,00
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach -7 269 562,52 -3230 376,47
a) zwiekszenia (z tytutu) 362 710,89 0,00
- pokrycie straty z kapitatu zapasowego 362 710,89
- pokrycie straty przez udziatowcow
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 1289 186,05
przeniesienie straty 0,00 1289 186,05
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu -6 906 851,63 -4 519 562,52
5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu -6 906 851,63 -4 519 562,52
6. Wynik netto -809 245,35 362 710,89
a) zysk netto 362 710,89
b) strata netto -809 245,35
c) odpisy z zysku
Il. Kapitat (fundusz) wtasny na koniec okresu (BZ) 1880 990,74 5440 236,09
lll. Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu 1880 990,74 5440 236,09
zysku (pokrycia straty)
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9. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu danych finansowych, w tym informacja
o ew. zmianach zasad (polityki) rachunkowosci.

Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci:

1) ROK OBROTOWY | OKRES SPRAWOZDAWCZY
Rok obrotowy pokrywa sie z rokiem kalendarzowym, tj. trwa od stycznia do grudnia. Okres
sprawozdawczy obejmuje okres od pazdziernika do grudnia 2018 roku.

2) METODY WYCENY AKTYWOW | PASYWOW

° AMORTYZACJA — odpisdow amortyzacyjnych od $rodkéw trwatych dokonuje sie droga
systematycznego, planowego roztozenia ich wartosci poczatkowej na ustalony w tabeli
amortyzacyjnej okres amortyzacji. W przypadku srodkéw trwatych o wartosci nizszej niz
3.500,00 zt odpisy ustalane sg w sposdb uproszczony, tj. wartos¢ poczagtkowa odpisywana jest
jednorazowo w dniu przyjecia Srodka trwatego do uzywania.

. WYCENA AKTYWOW TRWALYCH — érodki trwate wykazywane s w bilansie w wartoéci
ksiegowej netto, to jest w wartosci poczgtkowej pomniejszonej o dotychczasowe umorzenie.

. WYCENA AKTYWOW OBROTOWYCH — materiaty i towary wyceniane sg w rzeczywistych cenach
zakupu. Warto$c¢ rozchodu ustalana jest w drodze szczegdtowej identyfikacji rzeczywistych cen
tych skfadnikéow aktywoéw, ktére dotyczg scisle okreslonych przedsiewzie¢. Naleznosci
wyceniane sg w kwocie wymagajgcej zaptaty. Krajowe $rodki pieniezne wyceniane sg w
wartosci nominalnej.

. WYCENA PASYWOW - krétkoterminowe i dtugoterminowe pozycje pasywéw wykazywane sg
w wartosciach nominalnych.

. EWIDENCIJA KOSZTOW - koszty ujmuje sie w ukfadzie rodzajowym.

3) PROWADZENIE KSIAG RACHUNKOWYCH
Ksiegi rachunkowe prowadzone sg przy uzyciu komputera, za pomocg programu ,Sage Symfonia 2.0
Finanse i Ksiegowosc”. Zaktadowy plan kont obejmuje konta syntetyczne (trzycyfrowy symbol konta) i
tzw. , kartoteki”, ktore petnig te same funkcje co konta analityczne; prowadzone sg w szczegdlnosci dla
kontrahentow, gdyz pozwalajg na bardzo doktadne opisanie konta (adres, NIP itd.). W ksiegach
rachunkowych prowadzona jest ewidencja wartosciowa.

Program ,Sage Symfonia 2.0 Finanse i Ksiegowos$¢” prowadzi automatyczny dziennik ksiegowan- kazdy
dokument ma nadany kolejny numer systemowy oraz przypisang date ksiegowania, pozwalajaca
kontrolowad chronologie wprowadzania zapiséw na konta.

4) SYSTEM OCHRONY DANYCH
Dane gromadzone sg w komputerze i okresowo przeprowadza sie ich archiwizacje (przyjeto, ze
archiwizacja danych odbywa sie co miesigc i na koniec roku obrotowego). Program ,,Sage Symfonia 2.0
Finanse i Ksiegowos$¢” umozliwia automatyczne archiwizowanie i odtwarzanie danych.

Program ,Sage Symfonia 2.0 Finanse i Ksiegowos$¢” umozliwia prace tylko tym osobom, ktére zostaty

wczesniej wpisane na liste jako uzytkownicy danych jednostki. Osoby niepowotane nie majg dostepu
do danych, gdyz te chronione sg systemem haset.
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10. Wybrane dane finansowe, jednostkowe i skonsolidowane.

V Koﬁstrﬁ.k.i:ji
Drewnianych

Wybrane jednostkowe dane finansowe za IV kwartat 2018 r. (dane w PLN)

Wyszczegdlnienie 2018-12-31 2017-12-31 zmiana %
suma bilansowa 37 146 070,94 35691 466,05 104,08%
aktywa trwate 11104 721,87 13 030 386,44 85,22%
aktywa obrotowe 26 041 349,07 22 661 079,61 114,92%
naleznosci dtugoterminowe 853 393,08 2252 898,38 37,88%
naleznosci krétkoterminowe 3404 402,99 6 274 866,12 54,25%
$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 297 806,93 838 077,82 35,53%
kapitat wtasny 1880990,74 5440 236,09 34,58%
zobowigzania dtugoterminowe 6311 367,66 10 388 930,02 60,75%
zobowigzania krétkoterminowe 25236 510,39 15923 199,65 158,49%
Wyszczegdlnienie 01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2017 - 31.12.2017 Zmiana
amortyzacja 1002 736,00 1072 855,78 93,46%
przychody netto ze sprzedazy 3836 018,40 7516 147,84 51,04%
zysk/strata ze sprzedazy 2521 084,98 3665991,27 68,77%
EBITDA 713 509,77 683 828,22 104,34%
zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej -289 226,23 -389 027,56 74,35%
zysk/strata brutto -809 245,35 1125 659,89 -71,89%
zysk/strata netto -809 245,35 362 710,89 -223,11%
Wybrane skonsolidowane dane finansowe za IV kwartat 2018 r. (dane w PLN)
Wyszczegolnienie 2018-12-31 2017-12-31 zmiana %
suma bilansowa 73507 721,92 43312 219,79 169,72%
aktywa trwate 32288 957,07 12 887 348,37 250,55%
aktywa obrotowe 41218 764,85 30424 871,42 135,48%
naleznosci dfugoterminowe 943 673,13 2712 447,20 34,79%
naleznosci krétkoterminowe 9257 990,36 11944 265,41 77,51%
$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 416 023,39 1728 349,21 24,07%
kapitat wtasny 6936 568,69 9839 480,53 70,50%
zobowigzania dtugoterminowe 9394 380,43 10388 930,02 90,43%
zobowigzania krétkoterminowe 42 871 733,39 18 792 618,04 228,13%
Wyszczegolnienie 01.01.2018 - 31.12.2018 01.01.2017 - 31.12.2017 Zmiana
amortyzacja 1452 658,08 1369 919,59 106,04%
przychody netto ze sprzedazy 16 978 829,12 18 887 647,00 89,89%
zysk/strata ze sprzedazy 128 543,18 5814 890,95 2,21%
EBITDA 4609 948,78 6 073 385,49 75,90%
zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej 3157290,70 4703 465,90 67,13%
zysk/strata brutto 584 752,04 5728 509,31 10,21%
518 190,04 4812 946,31 10,77%

zysk/strata netto
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11. Komentarz Zarzadu na temat czynnikow i zdarzen, ktore miaty wptyw na osiggniete w IV
kwartale 2018 r. wyniki finansowe.

W okresie od stycznia do grudnia 2018 roku Spdtka osiggneta skonsolidowane przychody netto ze sprzedazy
na poziomie 17 min zt, co oznacza spadek o 10,1 % w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego,
gdy przychody miaty warto$¢ 18,8 min zt. Zysk operacyjny Grupy zmniejszyt sie w ciggu 12 miesiecy roku o
33% do poziomu 3,16 min zt. Skonsolidowany wynik EBITDA (zysk operacyjny powiekszony o amortyzacje)
wyniost w tym okresie 4,6 min zt i byt on nizszy o0 24% w poréwnaniu z ubiegty rokiem. Zysk netto Grupy FKD
w |-IV kwartatu 2018 roku wynidst 0,52 min zt.

W okresie IV kwartatu 2018 roku, Spétka wygenerowata skonsolidowane przychody ze sprzedazy na poziomie
0,98 min zt (spadek o0 87% w stosunku do IV kwartatu ubr.).

Przejecie na poczatku marca 2018 roku Drewexu spowodowato znaczgcg zmiane struktury bilansu Grupy FKD.
Suma bilansowa Grupy ulegta podwojeniu rok do roku i wyniosta 73,5 min zt. W wyniku dokonania przez
rzeczoznawce wyceny nieruchomosci gruntéw i nieruchomosci na poziomie 22,1 min zt, a wiec znaczgco wyzej
od dotychczas ujmowanej w ksiegach rachunkowych kwoty 10,9 min zt, znaczaco zwiekszyty sie aktywa trwate
Grupy. Ich wartos¢ na koniec grudnia 2018 roku wyniosta 32,3 min zt wobec 11,2 min zt przed rokiem (dato to
trzykrotny wzrost). W znacznie mniejszym stopniu zwiekszyly sie aktywa obrotowe Grupy (+35%), ktore
wyniosty na koniec grudnia 41,3 min zt.

Na koniec grudnia 2018 Grupa FKD posiadata wartos¢ skonsolidowanych kapitatéw wtasnych w wysokosci 6,9
mln zt. Jednakze w pasywach Grupy dominowaty zobowigzania i rezerwy na zobowigzania o wartosci 66,5 min
zt. Wzrost zobowigzan Grupy spowodowany byt zardwno przejeciem Drewexu (spdtka ta ma zaciggniete
kredyty bankowe), jak i emisjg kolejnych serii obligacji przez Fabryke Konstrukcji Drewnianych S.A. Dodatkowo
na wzrost poziomu zobowigzan krétkoterminowych do poziomu 42 min (+128%) przyczynito sie skrocenie
terminu do wykupu niektérych serii obligacji ponizej 1 roku, w wyniku czego zobowigzania dtugoterminowe
w zakresie tych serii obligacji staty sie zobowigzaniami krétkoterminowymi. Dwukrotnie zwiekszyty sie takze
w ciggu ostatniego roku zobowigzania handlowe Grupy, ktére na koniec grudnia miaty wartos¢ 11,6 min zt.

Jedna zistotnych przyczyn zwiekszenia poziomu zobowigzan ogétem o 100% byto powstanie ujemnej wartosci
firmy w zwigzku z przejeciem Drewexu. "Ujemna wartosc firmy" wynika z tego, ze cena nabycia Drewexu byfa
nizsza od wartosci godziwej przejetych aktywdw netto tej spétki. Pozycja "Ujemna wartosé firmy" (obecnie w
kwocie 10,8 min z1), jest w zaliczana do "Rozliczen miedzyokresowych", ktore z kolei sg czescig zbiorczej
pozycji "Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania", w wyniku czego powieksza te pozycje pasywow.
Tymczasem zgodnie z przyjetym modelem wyceny "Ujemna wartos¢ firmy" powstata w wyniku zakupu
Drewexu bedzie rozliczana przez okres 12 lat w pozostate przychody operacyjne, przez co bedzie pozytywnie
wptywata na wyniki finansowe Grupy.

W okresie od stycznia do grudnia 2018 roku Spdtka osiggneta jednostkowe przychody netto ze sprzedazy na
poziomie 3,8 mIn zt, co byto wartoscig o 49% nizszg w poréwnaniu analogicznym okresem 2017 roku. Na
poziomie wyniku finansowego netto Spdtka osiggneta strate rdwng 0,8 min zt zt, w poréwnaniu ze 362 tys. zt
zysku w roku poprzednim. Jednostkowa suma bilansowa Spétki na koniec wrzesnia 2018 roku wyniosta 37,1
mln zt, co oznacza wzrost 0 4% w skali roku. Po stronie aktywdw zdecydowanie bardziej zwiekszyty sie aktywa
obrotowe, ktére na koniec wrzeénia 2018 roku osiggnety poziom 26 min zt (+14%). Po stronie pasywoéw
najszybciej rosty zobowigzania krétkoterminowe (+58%), ktére miaty wartos¢ 25,2 min zt. Podobnie jak w
przypadku Grupy Kapitatowej do wzrostu poziomu zobowigzan krétkoterminowych przyczynito sie skrocenie
terminu do wykupu niektdérych serii obligacji ponizej 1 roku.
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Na stabsze wyniki Grupy FKD w okresie IV kwartatu 2018 roku wptyw miaty:

e Problemy przy realizacji najwiekszego w historii Grupy kontraktu na budowe OUD Nadarzyn - brak
byto przeptywéw finansowych z kontraktu, w wyniku braku akceptacji przejsciowych swiadectw
ptatnosci przez Generalnego Wykonawece (przy ponoszonych przez Grupe kosztach), co spowodowato
przedtuzanie realizacji kontraktu, a w konsekwencji jego wypowiedzenie przez spétke zalezng Dome
International.

e Pogorszenie sie rentownosci prowadzonych kontraktéw, w wyniku wzrostu kosztdw wynagrodzen,
zwyzka cen materiatéw budowlanych itp.

e W zwigzku z brakiem pozytywnych przeptywdéw finansowych z niektérych kontraktéw oraz
koniecznoscig pozyskania srodkéw na sptate zapadajgcych serii obligacji, przy bardzo trudnej sytuacji
na rynku obligacji (problemy z pozyskaniem finansowania, ktore nastgpity po wybuchu tzw. ,afery
GetBack”) Spdtka nie byta w stanie zapewnié¢ srodkédw finansowych na odpowiednim poziomie na
realizacje niektérych kontraktow.

e Wysokie zadtuzenie Grupy i zwigzane z tym wysokie koszty finansowe.

e Gorsze od zatozen wyniki finansowe Drewexu.

W celu poprawy wynikéw Grupy FKD w przysztosci, Zarzad FKD podjat lub w najblizszym czasie zamierza
podja¢ nastepujgce dziatania:

e Rezygnacja z realizacji kontraktdw o charakterze ogélnobudowlanym.

e Skoncentrowanie sie na budowie magazynéw soli, gdzie Grupa posiada najwieksze kompetencje oraz
przewagi konkurencyjne, dzieki czemu jest w stanie generowac najwieksze marze.

e Renegocjacja wartosci niektéorych podpisanych kontraktéw na budowe magazyndéw soli, w celu
utrzymania ich rentownosci na satysfakcjonujgcym poziomie.

e Zrewidowanie kontraktéw w Drewexie w celu utrzymania wytgcznie tych zapewniajgcych rentownos¢
na odpowiednim poziomie, nawet przy zmniejszonej sprzedazy spoéfki.

e dziatania nakierowane na obnizke kosztow Grupy.

Komentarz Zarzadu na temat wartosci obecnych zobowigzan Spoétki

Na dzien 31 grudnia 2018 r. skonsolidowane zobowigzania i rezerwy na zobowigzania wyniosty 66,5 min zt,
natomiast jednostkowe zobowigzania i rezerwy na zobowigzania wyniosty 35,2 min zt. Znaczacy udziat
kapitatéw obcych w strukturze finansowania, wynika z dynamicznego rozwoju Spétki oraz Grupy Kapitatowej,
a tym samym jej potrzeb finansowych, zwigzanych ze specyfikg dziatalnosci — finansowanie kontraktow.
Dodatkowo na wzrost poziomu zobowigzarn Grupy wptyw miato przejecie Drewexu. Najwiekszg czesc
zobowigzan stanowig Grupy zobowigzania z tytutu wyemitowanych obligacji, niemniej jednak na wartosé
zobowigzan ogdtem sktadajg sie takze zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, kredytéw, czy tez wspomniana
wczesniej "Ujemna wartosé firmy".
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12. Zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalnos¢ Spéiki, jakie nastapity w IV kwartale 2018
roku.

a) Spotka zakonczyta prace przy budowie obiektu rolniczego, budynku gospodarczego z przybudéwka w
miejscowosci Wasowo.

b) Emitent w ciggu IV kwartatu 2018 roku realizowat prace przy budowie magazynu soli wraz z silosem w
miejscowosci Ozarowice. Wartos¢ kontraktu brutto wynosi 2,23 min zt. Prace odbywajg sie zgodnie z

harmonogramem.

c) Spdtka za posrednictwem spotki zaleznej Dome International Sp. z 0. 0. w ciggu IV kwartatu 2018 roku
kontynuowata prace przy budowie magazynu soli w miejscowosci Lubin. Wartos¢ kontraktu brutto
wynosi 1,845 min zt.
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d) Emitent za posrednictwem swojej Spotki zaleznej podpisat kontrakt na budowe magazynu soli w
Trabkach wielkich o wartosci 1.789.127,35 brutto.

€) W pazdzierniku 2018 roku spoétka zalezna Dome International Sp. z 0.0. wypowiedziata umowy na
budowe OUD Nadarzyn, ktérego Generalnym Wykonawcg byto Przedsiebiorstwo Ustug Technicznych
"INTERCOR" Sp. z 0.0. z siedzibg w Zawierciu (dalej: ,,INTERCOR”).

Przyczyng przerwania przez Spétke prac oraz wypowiedzenia umow byt brak przeptywoéw finansowych
z budowy, odpowiadajgcych poziomowi zaawansowania prac juz przez nig przeprowadzonych, co
uniemozliwiato kontynuowanie kontraktu przez Spétke. Biorgc pod uwage wzajemne roszczenia Dome
International wobec INTERCOR oraz INTERCOR wobec Dome International, Spétka nie widzi innej
mozliwosci rozwigzania sporu, niz na drodze sgdowej.

Jednoczesnie Spétka informuje, ze bedzie sie domagata ptatnosci za juz wykonane prace od Generalnej
Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad, ktéra byta podmiotem zlecajgcym prace Generalnemu
Wykonawcy. W tym celu Spétka podjeta juz stosowne dziatania.

f)  Biorac pod uwage sytuacje, ktéra miata miejsce przy budowie OUD Nadarzyn, w przysztosci Grupa FKD
zamierza sie skoncentrowac na budowie magazyndw soli, gdzie posiada najwieksze kompetencje oraz
przewagi konkurencyjne, dzieki czemu jest w stanie generowac najwieksze marze. Grupa nie jest
natomiast zainteresowana uczestniczeniem w kontraktach na prace o charakterze ogélnobudowlanym.

g) Spodtka prowadzi obecnie renegocjacje wartosci kilku podpisanych kontraktéw na budowe magazynéw
soli, w celu utrzymania ich rentownosci na odpowiednim poziomie.

h) Emitent za posrednictwem swoje spotki zaleznej Dome International Sp. z 0. 0. prowadzit w IV kwartale
prace projektowe magazyndéw soli, silosdw, hal, obiektow rolniczych, budynkéw mieszkalnych i
obiektéw matej architektury.

i)  Emitent za posrednictwem swoich spdtek zaleznych obecnie realizuje zadnia na szesciu obiektach
kubaturowych — magazyny soli, oraz przygotowuje sie do podpisania kolejnych umoéw, ktérych termin
wykona (zakonczenia prac) jest planowany na przetom pierwszego i drugiego pétrocza 2019 roku.

13. Stanowisko Zarzagdu odnosnie mozliwosci zrealizowania opublikowanych prognoz.

Po analizie wynikéw uzyskanych w okresie I-1V kwartatu 2018 roku, Zarzad Fabryki Konstrukcji Drewnianych
S.A. podjat decyzje o odwotaniu skonsolidowanej prognozy wynikéw na 2018 rok, ktéra zostata podana do
publicznej wiadomosci w dniu 6 grudnia 2017 roku (raport nr 34/2017).

Przyczyng odwotania prognozy wynikéw finansowych byty przede wszystkim nastepujgce czynniki:

e Wypowiedzenie przez spotke zalezng Dome International Sp. z 0. 0. uméw na budowe budynku
garazowo-warsztatowego, socjalno-biurowego oraz magazynu soli wraz z silosem i infrastrukturg na
OUD Nadarzyn. taczna wartos$¢ tych kontraktow wynosita 11,7 min zt brutto.

e  Pogorszenie sie rentownosci prowadzonych kontraktéw, w zwigzku ze wzrostem kosztdw wynagrodzen,
zwyzka cen materiatow budowlanych itp. Wymaga to renegocjacji niektérych kontraktow. W zwigzku z
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tym przychody oraz zyski z ich realizacji ulegng przesunieciu w czasie - w zaleznosci do tego jak szybko
nastgpi podpisanie aneksow do kontraktow.

e W zwigzku z brakiem pozytywnych przeptywdw finansowych z niektérych kontraktéw oraz koniecznoscia
pozyskania sSrodkdéw na sptate zapadajacych serii obligacji, przy bardzo trudnej sytuacji na rynku obligacji,
Spodtka nie byta w stanie zapewnic¢ $rodkow finansowych na odpowiednim poziomie na realizacje
niektérych kontraktow.

Jednoczesnie Zarzad FKD zapewnia, ze dotozy wszelkich staran, aby mimo opisanych powyzej trudnosci,
wyniki osiggniete przez Grupe FKD w 2018 roku byty jak najlepsze.

14. Informacje dotyczace liczby osob zatrudnionych przez Emitenta, w przeliczeniu na petne
etaty.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku zatrudnienie w Fabryce Konstrukcji Drewnianych S.A. oraz pozostatych
podmiotach nalezgcych do Emitenta w przeliczeniu na petne etaty wynosito 138 oséb.

15. Oswiadczenie Zarzadu dotyczace informacji zawartych w niniejszym raporcie.

Zarzad Fabryka Konstrukcji Drewnianych S.A. oswiadcza, ze wedtug jego najlepszej wiedzy, przedstawione w
niniejszym raporcie wybrane jednostkowe i skonsolidowane informacje finansowe za IV kwartat 2018 roku
oraz dane do nich poréwnywalne za IV kwartat 2017 roku, sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami oraz ze informacje dotyczace dziatalnosci w okresie objetym raportem przedstawiajg prawdziwy
obraz rozwoju i osiggniec¢ oraz sytuacji Fabryki Konstrukcji Drewnianych S.A. i Grupy Kapitatowe;j.

W imieniu Zarzadu,

\/
Waldemar Zielinski
Prezes Zarzadu
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